Baugebiet "GERSTENBREITEN" in Lehre

PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVOQ 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. 1, 2

Ma8 der baulichen Nutzung
(§ 6 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BaulVO)

0,4 Grundfiachenzahl

II Zah! der Vollgeschosse, als Hichstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ)

offene Bauweise
o]

PR - Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

StraBSenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfidchen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,
Land- und Forstwirtschafdicher Weg

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,
FuBgangerbereich

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,
Verkehrsberuhigter Bereich

Berelch ohne Ein-und Ausfahrt

IR A A

Sichtdreieck, s. textliche Festsetzung Ziff. 3

Flachen fur Versorgungsanlage.n, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)

Versorgungsfldche Abfall, Standort Recyclingcontaiﬁer

Griunfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Parkanlage

Spielplatz

Offentliche Griinfliche

-Planungen, Nut_zungsrege!qngenw&\;_agn_ab‘mep und Fléchen far MaBnah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur urad
Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr, 20, 25 8auGB)

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, s. textliche
Festsetzung Ziff. 4

Bdume erhalten, s, textliche Festsetzung Ziff. 5

Sonstige Bepfianzungen erhalten, s. textliche Festsetzung Ziff. 5

Sonstige Planzeichen

o .
m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

l "Gerstenbreiten®

Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des rechtskriftigen
Bebauungsplans "Kleingérten"

[ ]
[~

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innert}alb eines Baugebiets

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Hohenlage der baulichen Anlagen:
Oie Oberflache des fertigen ErdgeschoBfuBbedens "OFFEG' darf bel ebenern Galande nicht hoher als
0,60 m Gber dem Bezugspunkt uad nicht tiefer als der Bezugspunkt llegen {Normalhthe).
Bezugspunkt Ist die H&henlage des in der StraBenbegrenzungslinle legenden Punktes, von dem aus
eln rechter Winkel zur Mitte der straBenseltigen Gebjudeseite fahrt.
Steigt oder filit das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der straBenseitigen Gebdudeseite, so ist
die Normalhhe um das Ma8 der natlriichen Steigung oder des Gefalles 2u verandern. Eine von der
vorstehenden Festsetzung abweichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwas-
serstand oder die Hohenlage der Entwasserungsanlagen dies erfordern.

2. bie ausnahmswelse zuldssigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVvO sind fm Aligemelnen Wohngebie:

(WA) nicht zulsssig.

3. Im Bereich von Sichtdrelecken und -fichen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB sind unzuldssig:

a) Stellplétze und Garagen

b) Nebenanlagen 1. S. des § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hohe
Gber StraBenkrone,
Hrervon ausgenommen sind EinzelbSume mit elnem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

4. Innerhald der festgesetzten Grinflachen sind MaBnahmen zum Schutz, 2ur Prlege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB durchzufGhren:

a) Es st eine extensly gepflegte Wildwlese zu entwickeln. Die Wiese ist maximal zweimal jahrlich
2u mdhen vor dem 1. Jull eines Jahres. Je 100 m2 ist ein baumartiges Gehdlz der Artenliste A
oder C (Je nach Standortvoraussetzungen) zu setzen, Die Gehdize sind in Gruppen von mind. 3
Stick je Art 2u setzen und mit strauchartigen Gehdizen der Artenliste B zu unterpflanzen. Dabes
Ist f& 30 m? ein Strauch zu setzen. Erforderfiche Entwisserungsleitungen darfen in elner max.
3,5 m braiten Trasse gefihrt werden. Die Trasse ist von Gehdlzen frelzuhalten,

b) Dle unter 2) genannten MaBnahmen stellen im Umfang von 1,5 ha AusgleichsmaBnahmen 1.S.v.
§ 12 (3) und § 9 (1) BauGB fir die Aligemeinen Wohngebiete (WA) und die ErschlieBungsania-
gen dar. .

Die verbleibanden Figchen k&nnen anderen Eingriffen zugeordne: werden,

5. Der vorhandene naturliche Gehslzbestand ist gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB zv erhalten, zu unterhal-

ten und im Falle des Absterbens durch gleichartigen zu ersetzen,

HINWEIS:

Zuwlderhandlungen gegen die Pflanzbindungen gem. § 9 (1) Nr. 25 b gern. textlicher Festsetzun-
gen Ziffer 2 - 4 kdnnen gem, § 213 BauGB mit einer GeldbuBa geahndet werden,

Artenliste A

Bruchwelde, Grauerle, Salwalde, Schwarzerle, Schwarzpappel, Silberweide

Artenliste B

Faulbaum, Blutroter Hartriege!, Holunder, Liguster, Puglarstrauch, Schiehe, Schaeeball,
Stechpalme, Traubenkirsche, Welddarn

Artenliste C

Buche, Eiche, Gemeine Esche, Feldahorn, Hainbuche, Spitzahorn » Wintertinde, Feldulme



