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PLANZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNG DES BEBAUUNGSPLANS gemdPB PlanzV 90

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und 8§ 1-11 Bau NVO)

/ Allgemeine Wohngebiete
. ( 88 4 und 13 BauNvO)

2¥o Beschrankung der Hdchstzahl der Wohnungen pro Gebéude (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 Grundfidehenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmap)
BAUWEISE / BAUGRENZE (8 9 Abs.1 BauGB und §§ 22 + 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
aur Einzel- und Doppethiuser zutdssig
_______ Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfigche

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

\ Verkehrsbereich Tempo 30
F/R FuB— und Radweq

Fiachen filr Versorgungsaniagen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BquGB)

Zweckbestimmung:
O Elektrizitat

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABLAUFES
(8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

@3 Zweckbestimmung ;
Regenwasserriickhaltebecken

OFFENTUCHE GRUNFLACHE

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Offertliche Grinfiache
(§ 9 (1) 15 BauGB)

Zweckbestimmung !

@ Spiefplatz




FLACHE FUR DIE MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr.1, 20, 25 und 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaPBnohmen zum Schutz, zur Pflege

deddd und zur Entwicklung von Boden, Notur und Londschoft
ftrrrh (§ 9 Abs.t Nr. 20 BouGB)

X a Flache zum Anpfionzen von Bdumen, Stréuchem und sonstigen
e 5 005 Bepflanzungen (§ 9 {1) 25¢ BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

GEEpmERl Gronze des rlumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung/Bauweise

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

455% Sichtdreiecke

Die festgesetzte Sichtdreiecke sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung
von mehr als 80 cm {ber der StraPenniveau freizuhalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GBarogen gemdb § 12 BauMNVvo, Carports und Nebenanlagen gemip § 14 Abs. 1 BauNVC
sind quf den nichi Uberbaubaren Grundstiicksfldchen im 8ereich zwischen der StraPen—
begrenzungslinie und der stroPenseitigen Baugrenze unzuldssig.

Dies gitt auch entlang der &ffentlichen Verkehrsfidchen mit der besonderen Zweckbeslimmung
FuB— und Radweq.

2. Im Plangebiet sind Gebdude mit einer Troufhthe von 4,50 m und einer maximalen Firsthdhe
von 8.50 m zuldssig. Als obere Begrenzung der Traufadhe wird der Schnitipunkt zwischen
AuBenwend und dem duPeren Dachaufbau angenormmen, Der Bezugspunkt flir die Treuf- und
Firstndhe ist die mittlere Hohe des gewochsenen Geldndes om Gebdude.

3. Die Nulzung des Keliers als zustziiches Voligeschoss ist -zuldssig, wenn dos gewachsene Geldnde
entlang einer GebBudekante eine Hohendifferenz von mehr als 1,00 m aufweist.

4, Die Lange der Baukdrper darf bei Einzethdusern 18,00 m, bei Doppelhdusern 22,00 m und bei
Reihenhdusern (Hausgruppen) 35,00 m nicht (berschreiten.

5. Je Baugrundstiick ist in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der BaumoPnahmen ein standort—
gerechter, heimischer und groPkroniger Loubbaum oder ein hochstdmmiger Cbstoaum zu pflanzen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die mindeste Pflanzqualitat betrdgt fiir groPkronige Laubbdume:
Hochstamm mit Stammumfang 14 — 16 cm und flir Obstbdume 10 — 12 cm gemessen in 1 m Stommhidhe.

6. Im &ffentlichen StraBenraum sind in der Planstrafe A insqesamt 20 groPkronige, heimische Biume und in
der PlonstraBe 8 insgesamt 12 groPkronige, heimische Bdume zu pflanzen, zu erhalten und bel Abgang zu
ersetzen. In der PlanstraPe C sind insgesamt 21 klein— bis mittelkronige, heimische Bdume und in der Ploa~
straBe D sind insgesamt 3 klein— bis mittelkronige, heimische Bdume zu pflanzen, zu erhailen und bei
Abgong zu ersetzen. Die mindeste Pflanzquelitat betrégt fir grofkronige Bdume : Hochstemm, 3 mal ver—
flanzt mit Stemmumfang 16 ~ 18 cm gemessen in 1 m Starmmhohe und fiir mittelkronige Bdume:
Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Stammumfong 14 — 16 cm gemessen in 1 m Stammhdhe.

7. Auf den Flachen zum Anpfianzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (Planzstreifen)
sind je angefangene 15 Ifd. Meter 1 groPkroniger, standortgerechter und heimischer Loubbaum und
3 GroPstriucher ais Laubgehdlze) anzupflonzen, zu erhalten und bei Abgong zu ersetzen.
Die mindeste Pflanzqualitit betrigt fir Béume: Hochstarnm mit Stammumfang 14 — 16 cm und fiir
Striucher: 2 mal verpflanzt, 80 — 100 cm hoch.




Dar Bereich des Regenriickhcitebeckens ist mil unreqgelméfiger-Uferlinie und Flachwosserzenan

‘d - I3 g g . . .
naturnah auszubauen. Im Randbereich sind siendortgerechie, heimusche Boum— und Straucharien
gruppenweise anzupflanzen.

im callgermeinen Wohngebiet darf je 1000 gm Grundsticksfidche 1,5 |/sek Grund— ung Cberflachenwasser

an den Regenwasserkancel obgegeben werden. Die Zwischenwerte sind zu interpolieren. Dos durch die
Versiegelung der Grundsticke zusdtzlich anfallende Grund- und Oberflidchenwasser muB auf dem Grundstlck
zuriickgehatten werden {gem. 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Auf der Flache fur MoBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Matur und Londschaft
sind 55 Obstboum~Hochstamme in alten Sorten im Pflanzabstand von ca. 10 mal 10 m zu planzen,

zu erhaiten und bei Abgang zu ersetzen. Die verbleibende Fliche ist mit Landschaftsrasen mit Kréutern

(RSM 7.1.2) einzusden, Die Flache ist einmal jihrlich Ende August / Anfang September zu méhen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

(Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB i. V. m. § 56 (1) Nr. 1 und 3 und §5 97, 98 NBauO)

1.

Die &rtliche Bauvorschrift giit fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 72 "Sonnenhof"
der Stadt Uslar.

Die Einfriedungen der privaten Grundstiicke entlong der &ffentlichen Verkehrsflachen dirfen eine

Héhe von maxmal 110 m gemessen von der Oberkante fertiggebauter Verkehrsfldche nicht Uberschreiten.

Dies qilt auch entlang der &ffentlichen Verkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung

Fuf~ und Radweq. Die Einfriedung hat generelf in ortsiiblicher Weise (Pflanzen, Holz oder Drahtzdune) zu erfolgen.

Auf eine Einfriedung kann aber auch vollstdndig verzichtet werden.

Dig Errichiung von Stiitzmauern ist im Plangebiet nicht zuldssig. Sofern diese aufgrund der Topographie
unumgdnglich sind, ist eine Befreiung von der Bouvorschrift im Einvernehmen mit der Stadt Uslor méglich.

Im Plangebiet sind fiir die Wohngebdude nur geneigte Ddcher in Form von

Sattel~, Krizppelwalm-—, ¥olm— und Pultdach zuldssig.

Die Dachneigungen der Wehngebdude werden auf 25 bis 48 Grod begrenzi. Geragen und Mebenanlagen
sind eusgenommen.

Die Dacheindeckungen der Wohngebdude und: anderer geneigler Ddcher sind mit Tonziegeln oder Beton—
dachsteinen in ziegelroten bis rotbraunen Farbidnen einzudecken, Die ziegelraten bis rotbrounen Forbténe
entsprechen der Register RAL 840-HR unier den Nummern 2001, 2002, 3000, 3002, 3003, 3013, 3015
und die Zwischentdne.

Begriinte Dacher (Grasddcher) sind zuldssig. Sie diirfen abweichend von den zuvor benannten Dach—
neigungen eine Mindestdachneigung bis 15 Grad aufweisen.

Fir Solarelemente und Dachfenster sind auch andere, materialbedingte Farbténe zuliissig.

HINWEISE:

1.

Um einen geordneten Abfluss des Oberfidchenwassers gewdhrleisten zu kéanen, miissen ouf den
privaten Grundstiicken MaBnahmen zur Regenrlickhaltung in Form von Brouchwassernutzung, Reqenwasser—
zisternen baw. Staukandlen vorzusehen. Die Abstimmung der kenkreten RiickhaitemaBnanmen erfoigt

im Rehmen der Entwdsserungsgenehmigung.

Die Nutzung der Solarenergie zur Stromerzeugung und Warmwasserzubereituag im Piangebiet wird im
Sinne der Nachhattigkeit bezagen auf Noturschutz und Energieressourcen besonders empfohlen und befirwortel.

Pfienzenliste :

Bdumne : Stducher :
Acer campestre Feldahorn Cornus scnguined Hartriegel*
Carpinus betulus Hainbuche Corydus avellana Hasel
Fraxinus excelsior Esche Crataeqis monog. WeiBdorn
Prunus avium Vogelkirsche und C. lgevi
Quercus robur Stieleiche Euonymus europaeus Pfoffenhitchen®
TJilia cordata Winterlinde Rhomnus carthatica Kreuzdorn®
Ulmus laevis Flatterulme Rosa canina Hundsrose

: Sambucus nigra Holunder
zusdiziche Béume fir Sorbus aucuparia Vogelbeere
den Bereich "MUhlengraben™: Viburnum opulus Schneebell
Alnus glutinosa Schwarzerle *qiftig, daher nicht fiir Kinderspielpiatze geeignet

Salix spec. Weiden




