Flecken Adelebsen

2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 21
"Am Antonsberg”
Ortsteil Adelebsen
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGBj) i. d. F. der
Bekanntmachung voem 23.09.2004 (BGBL | 5. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetztes v. 21.12.2006 (BGBL. | 5.3316) in der z. Zt. gliltigen Fassung und der §§ 56,97
und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und § 40 der HNiedersichsischen
Gemeindeordnung (NGO) vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. S. 229) in der z. Zt. giltigen
Fassung hat der Rat des Flecken Adelebsen die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
21 ,Am Antonsberg" mit &rtlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung

beschlossen.
Adelebsen, den .......ccceevereee

(Siegel) Die Biirgermeisterin

Planungsbiiro Bolli Gottingen Juni 2008
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Planzeichenerklarung
Festsetzungen gem. BauGB, BauNVO, und Planz.VO 90

1 Art der baulichen Nutzung [gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB]

112l Reine Wohngebiete §3 BauNVO

113l Allgemeine Wohngebiete §4 BauNVO

2. MaB der bavlichen Nutzung [gem. § 9 Abs. 1 Nr. T BauGB)
2.5 00 GRZ Grundflichenzahl, als Hochstmalk
2.7.00 | Zanhl der Vollgeschosse, als Hochstmak

3. Bauweise, Bauiinien, Bougrenzen [gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3110 A Einzel- und Doppelhauser zuldssig
§ 22 Abs. 2 BauNvO

3200 Baugrenze § 23 Abs. 3 BauNVO
6. Verkehrsflachen §9 Abs] Nrll und Absb BauGB
6101 Strakenverkehrsflachen

6.4 0] Verkehrsflachen beson-

derer Zweckbestimmung
Wohnweg, FuBweg, Fuk-/Radweg

63 0l Verkehrsflachen beson-
i ﬂ derer Zweckbestimmung

offentliche Parkplatze

7. Fléchen fiir Versorgungsanlagen §9 Abs.1 Nr.12 BauGB

7110 O Standort Trafostation

9. Griflachen 89 Abs] Nr.IS BauGB

9.101 offentliche Grinflache

9120 dffentliche Grunflachen: Spielplatz

2101 @ Grunflache im dffentlichen Straftenraum
-Verkehrsgriin-

13. MaBnahmen und Fidchen zum Schutz und Pflege
von Natur und Londschaft [gem. § 9 Abs. | Nr. 250 BauGB)

B1LO]

13.1 00
[

B210 | o

e ()
13. 2. 3] @

Flachen fur Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

Flachenkennzeichnung zu 13.1.0.0
s.textl. Festsetzungen 3.1. u. 3.4 bis 3.7.

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und
und sonstigen Bepflanzungen

Flachenkennzeichnung zu 13.2.1.0
3

1.
5. textl. Festsetzungen 3.2. u. 3.3.

Anpflanzen: Baume

15. Sonstige Planzeichen

15,2 00

1514. 00 ’

LI

151500 ®

Grenze der des raumlichen Geltungs-
bereichs der Bebauungsplandnderung

§9 Abs.7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung &1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVO

Rémische Kennziffer, Flachenkennzeichung
s. textl. Festsetzung 1.5.

Planzeichen der Planunterlage

19576

1
Nee

Flurstlicksnummer

Flursticksgrenzen

bauliche Anlagen



Textliche Festsetzungen

1.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

Art und Mall der baulichen Nutzung, Stellung der baulichen Anlagen

I WA-Gebiet werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs, 3
Nr. 4 und 5 BauNVO (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse kann das Kellerge-
schoss (Geschoss zum Erdreich), bei Gebauden die talseitig (Ostseite]) der Er-
schliefungsstralen liegen, als zusitzliches Vollgeschoss zugelassen werden. (§ 31
Abs. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVQ)

Eine Uberschreitung der Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 Abs. 4, Satz 2, BauNVO
ist unzuldssig, wobei gine Uberschreitung der festgesetzten GRZ um 0,1 durch be-
festigte Flidchen (z. B. Zufahrten und Stellpldtze] mit Rasenfugenpflaster oder mit
Befestigungsarten mit einem geringerem Versiegelungsgrad zuliissig ist. (§ 19 Abs.
4 Satz 3 BauNVQ)

Pro Einzelwohnhaus sind maximal zwei Wohneinheiten und pro Doppethaushilfte
ist nur eine Wohneinhett zuldssig. (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Fiir die WR-Gebiete &stlich der Planstralie A, die mit der rimischen 2ahl I gekenn-
zeichnet sind, wird die Stellung der baulichen Anlagen festgesetzt. Die baulichen
Anlagen sind mit der Langsseite des Hauptgebdudes (Traufseite oder First) parallel
zur Strafe auszurichten (§ 9 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

2. Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen

3.

31

3.2,

3.3.

Befestigungen von Stellplatzen und Gartenwegen sind nur mit einem Fugenanteil
von = 10% und einer dauerhaften Mindestwasserdurchldssigkeit von = 80l/s *ha (z.
B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster) zuldssig. Zufahr-
ten sind in Pflasterbauweise cder mit einer wassergebundenen Cberflache anzule-
gen.(§ 1a Abs. 1 und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grilnfestsetzungen

Parallel zum Wirtschaftsweq ist am ostlichen Rand des Baugebietes auf der Flache
35, die als ,, Flache flir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickliung von Na-
tur und Landschaft” festgesetzt ist, eine Streuobstwiese anzulegen. Die Flache ist
mit einer krdutemreichen Landschaftsrasenmischung einzusden und mit hoch-
stimmigen Cbstbdumen der Artenliste E in Abstinden von 15,0 m zu bepflanzen.
Auf dieser Flache ist durch Gelandemodellierung eine Regenriickhaltemulde in
Form eines singeséten offenen Beckens und ein Ful-/Radweg in siner Breite von
max. 3,0 m als \erbindungsweg vom ausgewiesenen FuB-/Radweg zum Wirt-
schaftsweg nach Lodingsen anzulegen. An der nordwestlichen Grenze der Streu-
obstwiese, zu dem angrenzenden Wohngebiet, ist zur Abschirmung eine zweireihi-
ge Baum-Strauchhecke bis zum Fub-/Radweqg anzulegen. Die Pflanzung ist mit 6
Bdumen 2. OQrdnung und 80 Strauchern der Artenliste A vorzunehmen ( § 9 Abs. 1
Nr. 20 u. 25a BauGE ).

Am sudlichen Rand des Bebauungsgebietas in unmittelbarer Nahe des Grabens ist
die Fliche A, die als ,, Fliiche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchem “ fest-
gesstzt ist, zweireihig in lockerer Bepflanzung mit standortgemalen Baumen und
Strauchem der Pflanzliste B nach Pflanzbeispiel B zu bepflanzen. Die Bepflanzung
ist vom jeweiligen Grundstilickseigentlimer herzustellen und dauerhaft zu unterhal-
ten ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a BauGE ).

Die im Sudwesten am Waldrand gelegene Flache B, die als , Flache zum Anpfian-
zen von Béiumen und Strduchern “ festgesetzt ist, ist vierreihig mit Bdumen 2. Ord-
nung und Striuchern der Pflanzliste A nach Pflanzbeispiel C zu bepflanzen. Die
Bepflanzung ist vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer herzustellen und dauer-
haft zu unterhalten ( §  Abs. 1 Nr. 20 u. 25a BauGE ).



34.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.1,

312

3.13.

3.14.

3.16.

Die Fliche 1 und 2, die als "Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft® festgesetzt sind, sind vierreihig mit Bau-
men 2. Ordnung und Strauchern der Pflanzliste A nach Pflanzbeispiel C zu bepflan-
zen. In der Flache kann ein 1,5 m breiter Fulweg angelegt werden ( § 9 Abs. 1 Nr. 20
u. 25a BauGB ).

In der Flache 3, die als "Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft” festgesetzt ist, ist ein zweistufiger, standort-
gemdBer Waldrand nach Pflanzbeispiel A zu pflanzen. In der Flache kann ein 1,5 m
breiter FuBweg angelegt werden. Die iibrige Fliche ist mit einzelnen Gehdlzgrup-
pen zu bepflanzen und mit Extensivrasen einzusien ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a
BauGB).

Auf der Flache 4, die als "Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft" festgesetzt ist, sind Baume (AchsmaR ca. 5,00
m) und Strducher (AchsmaB ca. 1,50 m) der Artenliste A in Form eines Feldgehol-
zes zu pflanzen. In der Fliche kann ein 1,5 m breiter Fulweg angelegt werden (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 u. 25a BauGB ).

Auf der Fldche 6, die als "Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wickiung von Natur und Landschaft” festgesetzt ist, verbleibt als Sukzessionsfla-
che. An der Siidostseite der Flache ist eine zweireihige Heckenpflanzung mit 50
Strduchern und 5 Bidumen der Artenliste A anzulegen. { § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a
BauGB ).

Auf der &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind an den
nordlichen und dstlichen Rand der Flache Strauchgruppen mit insgesamt 30 Strau-
chern der Artenliste C anzulegen. Die Fldche ist in der Streuobstwiese (gem. Fest-
sefzung 3.1. zu integrieren. ( § 9 Abs._ 1 Nr. 20 u. 25a BauGB ).

Die Flichen der MaBnahmenfiichen 1 bis 6 sind von der Gemeinde zu erwer-
ben und entsprechend den textlichen Festsetzungen 3.1. und 3.4.— 3.7. anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Die Kosten fiir den Erwerb der Flache und die Her-
stellungskosten sind auf die einzelnen Grundstiicke umzulegen und in Form eines
stddtebaulichen Vertrages gem. Artikel 2 § 6 Investitionsedeichterungsgesetz in
Verbindung mit § 6 des MaBnahmengesetztes (BauGB-MalnahmenG) zwischen
dem jeweiligen Grundstickseigentimer und der Gemeinde abzurechnen. Die Ver-
teilung der Kosten kann auch liber eine Satzung gem. & 8a Abs. 5 BNatSchG erfol-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a BauGB ).

Das vorhandene Feldgehdlz innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Griinfldche,
die vom Siiden nach Norden verduft, ist nach Moglichkeit in seiner jetzigen Aus-
pragung zu erhalten und in Richtung Siiden bis hin zur Planstralle B weiter zu ent-
wickeln unter Verwendung von Arten der Artenliste A. Vorhandene Ablagerungen
im Feldgehdlz sind zu entfermen. Auf der nérddstiichen Seite des Feldgehilzes ist
ein 1,5 m breiter FuBweg anzulegen [ § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a BauGB ).

Die Fub- und Fuf/Radwege sind mit AuRnahme des Fulweges entlang der Plan-
stralle A mit einer wassergebundenen Decke zu befestigen.

Die Bepflanzung der ErschlieBungsstralien erfolgt mit Biumen der Artenliste D. Die
Mindestgréfe der Baumscheiben betrigt 1,5 x 1,5 m. Die Baumscheiben sind mit
Heochborden zu versehen und diirfen nicht befestigt werden, Die Verkehrsinseln im
Bereich der Parkplatze, Wendeplitze und Kurven [ die Griinflichen im offenlichen
Strafenraum - Verkehrsgriin -) sind mit grofkronigen Baumen zu bepflanzen. Die
Flache unter den Bdumen ist mit bodendeckenden Gehdélzen der Artenliste D zu
gestalten ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a BauGB ).

Parkplatze fir Kraftfahrzeuge sind mit Rasenfugenpflaster (Fugenbreite mindes-
tens 2 cm) oder offeneren Befestigungsarten zu befestigen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGE).

Nadelgehotlize sind nur als Solitdrpflanzung und maximal 3 Pflanzen pro Grund-
stiick zuldssig. Hecken und Reihenpflanzungen von Nadelgehlzen sind unzuldssig
(§9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25a BauGB ).

Je angefangene 200 m? Grundstiicksfliche ist ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum oder vorzugsweise Obstbaum zu pflanzen | § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ).



Hinweise:

Das Oberflichenwasser einschlieRlich das der Dachflichen kann in Zisternen gesammelt
und darf nur als Brauchwasser genutzt werden, soweit dies nach der gemeindlichen Sat-
zung und dem Wasserrecht zulédssig Ist.

Ortliche Bauvorschrift liber Gestaltung
(gem. §§ 56, 97 u. 98 NBauO )

Die ortliche Bauvorschrift wird gem. §9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich libernommen.
Im Rahmen dieser Bebauungsplaninderung wird der Punkt 1.a. gem. §§ 56, 87 u. 98
NBauQ geindert. Der Anderung ist grau unterlegt.

1.

Dachausbildung

Fiir Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher zwischen 12° - 48° zuldssig. Bei Ne-
bengebiude sind auch andere Dachneigungen oder Flachdicher zulidssig.

Die Breite aller Dachgauben auf einer Dachflichenseite darf hochstens 60 % der
Trauflange der jeweils zugehorigen Dachflachenseite betragen.

Fiir die Eindeckung der Hauptdachflachen (Hauptgebaude) sind nur nichtglanzende
rote und rotbraune Dachsteine nach der Farbtonkarte Ral Nr. 2001 bis 2004, 2008 bis

2009, 3000 bis 3003, 8003 bis 8011 zulassig. Fiir andere Dachflichen sind auch ande-
re Materialien zuldssig.

Abweichend von 1.c sind Grasdacher zulidssig.
Abweichend von 1.c sind Dachflichenfenster und Sonnenkollektoren zuldssig. Die

maximale Groke von Dachflachenfenstern darf 30 %, die maximale GroBe der Son-
nenkollektorenfidche darf 50 % der zugehbrigen Dachflache nicht liberschreiten.

Geb&udehéhe
Die Kniestockhdhe {Drempelhthe) darf senkrecht gemessen an der Aufienfliche der

Aukenwand von Oberkante FertigfuBboden bis Oberkante Dachhaut 0,76 m nicht -
berschreiten.

Einfriedungen
Einfriedungen der Grundstlicke sind nur als senkrechte Holzlattenzdune (Staketten-

zdune) undfoder Hainbuchenhecken bis zu einer Hohe von 0,80 m zuldssig. Nadelge-
holze sind nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfas-
ser oder Unternehmer vorsdtzlich oder fahrlissig eine Baumafnahme durchfiihrt
oder durchfiihren 1d6t, die nicht den Anforderungen des Abschnittes C Abs, 1 - 3 der
ortlichen Bauverschrift entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbule bis zu
100.000,- DM geahndet werden.



Pflanzenliste A: Gehdlzauswahl fiir die Bepflanzung der Flache zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft, die Baum-Strauchhecke im
Westen der Streuobstwiese sowie der nérdlichen Pflanzgebotszone.

Pflanzqualitil: Baume HEI, 2 x. v., m. B, 125-150 cm, varpflanzte Straucher mit 3-5
Trieben, 100-150 cm

Baume 1. Ordnung:

Acer pseudo-platanus Berg-Ahorn
Carpinug betulus Hainbuche

Fagus sylvalica Rot-Buche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Bdume 2. Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehibeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Sorbus domestica Speierling
Striucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Carylus avellana Hasel

Crataegus spec. WeiBdom
Euonymus europasus Gewdhnliches Pfaffenhiichen
Lonicera periclymenum Wald-GeiBblatt
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Hunds-Rose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder

Pflanzenliste B: Gehdlzauswahl zur Bepflanzung der Pflanzgebolszone
entlang des Grabens

Pllanzqualital: Baume HEI, 2 x. v., m. B., 150-200 cm, verpflanzte Stréucher mit 3-5
Trieben, 100-150 cm

Alnus glutinosa Schwarz-Erlg
Corylus avellana Hasel

Rhamnus frangula Faulbaum

Salix alba Silber-Weide

Salix caprea Sal-Weide

Salix fragilis Bruch-Weide

Salix purpurea Purpur-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Pflanzenliste C: Geholzauswahl fiir die Strauchgruppen im Bereich des
Spielplatzes
Pflanzqualitét: verpflanzte Straucher mit 3-5 Trieben, 100-150 em

Strducher:

Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenkirsche
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Pflanzenliste D: Verkehrsgriin
Pilanzqualitat: Baume HST, 3 x. v., m. B, 14-16 cm, Bodendecker Str. 2 x. v. 0.B. 60-
100

Biume:

Acer platancides “Globosum® Kugel-Ahorn
Aesculus hippocastanum RoBkastanie
Quercus petraea Trauben-Eiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winter-Linde
Bodendecker:

Lavandula angustifolia Lavendel
Potentilla fruticosa Fingerstrauch
Rosa nitida Glanzrose
Rosa rugosa Apfelrose
Rose "Red Meidiland

Rose "Relax Meidiland

Rose 'Swany’




Pflanzenliste E: Obstbdume
PHlanzqualitat: HST, 2 x v, Stammumfang 8-10 cm

Apfelbdume (Auswahl): Alkmene, Ananas Renette, Baumanns Renette, Bittenfelder
S&mling, Cox Orange, Renette, Croncels, Danziger Kantapfel, Dillmener Rosenapfel,
Elstar, Finkenwerder Prinzenapfel, Geheimrat Oldenburg, Goldparméne, Gravenstel-
ner, Holsteiner Cox, Ingrid Marie, Jacob Lebel, Jonagold, Kaiser Wilhelm, Landsberger
Renette, Maigold, Ontario, Roter Boskoop, Spartan, WeiBer Glockenapfel, Zaberg&u
Renette

Birnenbdume (Auswahl): Alexander Lucas, Clapps Liebling, Conference, Frilhe aus
Trevoux, Gréfin von Paris, Gute Luise, Késtliche aus Charneu, Nordhiuser Winterfo-
relle, Williams Christ

Kirschbdume (Auswahl): GroBe Schwarze Knorpel, Hedefinger Riesen, Morellenfeu-
er, Schattenmarelle, Schneiders Spite

Pflaumen-u. Zwetschenbiume (Auswahl): Anna Spath, Bihler Frihzwetsche,
Hauszwetsche, Kdnigin Viktoria, Mirabelle v. Nancy, Ontariopflaume, The Czar
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