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Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gemaf § 56 NBauO

. Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung ist identisch
mit dem im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Vor den Thranen il fest-
gesetzten allgemeinen Wohngebiet.

. Im allgemeinen Wohngebiet sind fur Hauptgebaude nur geneigte Dacher mit
Dachneigungen von 25° bis 45° zuléssig.

" Die Dacheindeckung der Hauptgebaude hat mit Ziegeln oder Betondach-
steinen in den Farbténen rot bis rotbraun entsprechend den RAL- Farbténen
2001, 2002, 3000 bis 3003, 3016, 3022, schwarz oder anthrazit zu erfoigen.

. Begrunte Dacher und Glasdacher bei Wintergarten sind allgemein zuléssig,
ausnahmsweise kann eine geringere Dachneigung als 25° bei der Ausfuhrung
von Grundachern und/oder Wintergéarten zugelassen werden. Aligemein zu-
lassig sind ebenso Dachfenster und Solarelemente.

. Zulassig sind fur untergeordnete Dacher oder Dachgauben auch Eindeckung-
en aus Zinkblech oder Kupfer. ‘

_ Die Gesamtlange von Dachaufbauten und Dachgauben darf je Dachseite
maximal 3/5 der jeweiligen Traufenlange betragen.
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dffentliche @riinfléche

e

] zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Wasserfliche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§ 9 (1) 16

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und ’
sonstigen Bepflanzungen

00O O
L 00 0O

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unters chiedlicher MNutzung

Flichen filr Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitiqung
sowie fiir Ablagerungen

Flichen fiir Versorgungsanlagen

@ Zweckbestimmung Elektrizitat

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

§ 9 (1) 25a BauGB

§ 9 (5) BauGB

§ 5 (2) 4 + (4)BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§9

lnnerhalb der PlanstraBe sind mindestens 10 LaubbéUme und am Sievershauser
Weg 8 Laubbaume (z.B. Spitzahorn) als HONStamm geman Gensizliste (§ 10) zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersétzen,

§ 10 Geholzliste

Acer platanoides Cory!ué avellang

- Spitzahorn - Hasel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn CrataegUs laevigata - Zweigriffliger WeiRtdorn
Fagus sylvatica - Rotbuche Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn
Fraxinus excelsior - Gem. Esche Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Salix caprea - Salweide
Quercus robur - Stieleiche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Tilia cordata - Winterlinde

Acer campestre - Feldahorn ornus sangumye‘a - Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel Prunus spinosa ~Schiehe
Sorbus aucuparia - Eberesche Rosa canina - Hundsrose
Viburnum opulus - Schneeball

§ 11

Auf der dffentlichen Grunflache ,Regenwasserriickhaltung® sind folgende

MaRnahmen durchzufuhren: ‘

e Anlage einer naturnah gestalteten Mulde mit flachen Béschungen (Neigung
mindestens 1:3) zur Versickerung und Riickhaltung des anfallenden
Niederschiagswassers. .

s Anpflanzung von standortgerechten, im Naturrum heimischen Laubgehbizen
gemaR Pflanzliste (§ 10) auf mindestens 30 % der Flache. .

o Ansaat und extensive Pflege der nicht mit Gehdlzen bepflanzten Teilflachen zur
Entwicklung artenreicher Wiesengesellschaften. , '

Zulassig ist eine Bodenbefestigung mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B.

Schotterrasen) auf max. 10% der Gesamtflache.

§ 12

ssungen (Aufdenwande) sowie eine

Bauliche Anlagen mussen feuerhemmende Umfa (harte) Bedachung

gegen Flugfeuer und strahlende Warme Widerstandsféhige
haben.




Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB
/{ﬁi;g;// Allgemeines Wohngebiet § 4 BaulNVO
MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB
0,3 grundflachenzahl § 16 BauNVO
I-n Zahl der Vollges;hosse § 16 BauNVO
FH . . .
max. 9m Firsthdhe als Héchstmalb § 16 BauNVO
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB
0 Offene Bauweise § 22 BauNVC
Nur Einzel- und Doppelhiuser zulédssig § 22 BaulNVO
—————— Baugrenze § 23 BauNVO
Verkehrsflachen § 9 (1) 11 BauGB

StraBenverkehrsfléche

Strabenbegrenzungslinie

Verkehrsfléche
Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg

v T @ Bereich ohne Bin~ und Ausfahrt

€9 (1)

-t

5 BauGEeB

Offentliche Griinfliche

Textliche Festsetzungen

§1

Im allgemeinen Wohngebieten sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen auch nicht ausnahmsweise zulassig.

§2

Im Bereich mit | bis Il Vollgeschossen ist das zweite Vollgeschoss im Dachraum
anzuordnen.

§3

Als Bezugspunkt flr die festgesetzte maximale Firsthohe gilt das natu'rlich vorhande-
ne Gelandeniveau. '

§4

Die zuldssige Grundfidche darf durch die Grundflachen von Garagen und Stell-
platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche
Anlagen unterhalb der Geléndeoberﬂéche um maximal 20 % Uberschritten werden.

§5

Stellplatze und deren Zufahrten sind nur in wasserdurchiassiger Ausfihrung zuléssig.

§6

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken zur Versickerung zu
bringen. Hiervon ausgenommen sind die Abfliisse der Dachflachen. Diese durfen
entweder auf den Grundstiicken versickert oder in den &ffentlichen Regenwasserka-
nal eingeleitet werden.

§7

Je 300 gm Grundstucksflache ist ein heimischer Laubbaum als Hochstamm zu
pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

§8

Innerhalb der im Bebauungspian festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern sind standortgerechte, im Naturraum heimische Baume und
geman Pflanzliste (§ 10) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die
Pflanzung ist so anzulegen, dass sich ein artenreicher, geschlossener Gehélzstreifen
entwickeln kann (Pflanzabstand der Gehdlze untereinander 1,5 bis 2m).

Eine Anrechnung der zu pflanzenden Geholze mit § 7 ist nicht zul&ssig.

§9

Innerhalb der Planstralke sind mindestens 10 Laubbdume und am Sievershauser
V\!"eg 8 Laubbaume (z.B. Spitzahorn) als Hochstamm gemanr Gehélizliste (§ 10) zu : \




