BEBAUUNGSPLAN MIT BEGRUNDUNG

Stand der geman 8§ 13ai.vV.m.

Planung 3(2), 4 (2) BauGB gemal § 10 (1) BauGB

23.8.2023

GEMEINDE KALEFELD
ORTSCHAFT KALEFELD
BEBAUUNGSPLAN NR. 005/11 ,VOR DEN THRANEN II, 1. ANDERUNG
MIT BERICHTIGUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
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{Gesetzesbezﬂge

411 Baugesetzbuch (BauGB) vom 3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) in der zuletzt
geltenden Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 24.11.2017 (BGBI. | Seite 3786)
in der zuletzt geltenden Fassung
Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz  (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. Seite 576) in der zuletzt geltenden Fassung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | Seite
58) in der zuletzt geltenden Fassung
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Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
Quelle: “Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung"
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PLANZEICHENERKLARUNG

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o« e Grinanlage, o6ffentlich

WASSERFLACHEN, HAFEN UND DIE FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT VORGESEHENEN FLACHEN SOWIE DIE
FLACHEN, DIE IM INTERESSE DES HOCHWASSER-
SCHUTZES UND DER REGELUNG DES WASSERAB-

FLUSSES FREIZUHALTEN SIND
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflache - Graben

~ ~ Umgrenzung der fiir die Wasserwirtschaft
vorgesehenen Flachen sowie die Flachen,
die im Interesse des Hochwasserschutzes
- - und der Regelung des Wasserabflusses

freizuhalten sind

RRB Regenriickhaltebecken

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

----------- Flache fiir die Landwirtschaft

@ Landwirtschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der Anderung des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)



TEXTLICHE FESTSETZUNG

Auf der Flache fur das Regenriickhaltebecken sind folgende MafRnahmen durchzufiihren:

- Anlage einer naturnah gestalteten Mulde mit flachen Béschungen (Neigung mindestens 1:2,5)
zur Versickerung und Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers.

- Anpflanzung von standortgerechten, im Naturraum heimischen Laubgehélzen geman Pflanz-
liste auf mindestens 30 % der Flache.

- Ansaat und extensive Pflege der nicht mit Gehdlzen bepflanzten Teilflachen zur Entwicklung
artenreicher Wiesengesellschaften.

Zulassig ist eine Bodenbefestigung mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Schotterrasen) auf

max. 10 % der Gesamtflache.

Pflanzliste
Gro3e Baume (> 15 m Hohe) GrolR3e Straucher
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 10/12 Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 60/80
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Hasel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Fagus sylvatica - Rotbuche Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Fraxinus excelsior - Gem. Esche Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Salix caprea - Salweide
Quercus robur - Stieleiche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Tilia cordata - Winterlinde
MittelgroRe Baume Kleine Straucher
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm 10/12 Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 60/80
Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel Prunus spinosa - Schlehe
Sorbus aucuparia - Eberesche Rosa canina - Hundsrose
Viburnum opulus - Schneeball
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom
3.11.2017 (BGBI. | Seite 3634) und des § 58 Abs. 2 des Nds. Kommunal-
verfassungsgesetzes vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der jeweils zuletzt
geltenden Fassung hat der Rat der Gemeinde Kalefeld diesen Bebauungsplan
Nr. 005/11 ,Vor den Thranen 11, 1. Anderung (gemé&R § 13a BauGB), bestehend
aus der Planzeichnung und der Textlichen Festsetzung, als Satzung nebst Begrin-
dung beschlossen.

Kalefeld, den
Siegel
Burgermeister
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die

Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.005/11 ,Vor den
Thranen [1*, Ortschaft Kalefeld, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméan
§ 2 Abs. 1 BauGB am ortstiblich bekanntgemacht worden.
Kalefeld, den

Siegel

Birgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte
MaRstab 1:1000
Gemarkung: Kalefeld Flur: 8

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieder-

séchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung

© Jahr 2022 Q LG LN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Northeim

Die Planunterlage (AZ: 059-L4-150/2022) entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stadt6ebaulich bedeutsamen Anlagen sowie StraRen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand 08.10.2022)

Northeim, den

LGLN — Regionaldirektion Northeim
Katasteramt Northeim

(Amtliche Vermessungsstelle) Siegel

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet vom

BURO KELLER

Blro fOr stddtebauliche Planung

30559 Hannover  Lathringer Strale 13
Telefon (0611) 522530  Fax 529682

Hannover im Mérz 2023

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung
am dem Entwurf der 1.Anderung des Bebauungsplanes und
Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geméan § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich

bekanntgemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes und Begriindung hat

vom bis einschliel3lich geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen.
Kalefeld, den

Siegel

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan, 1. Anderung nach Priifung der

Anregungen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung
(8 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Kalefeld, den
Siegel
Birgermeister
Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes ist gemaR § 10
Abs. 3 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan, 1. Anderung ist damit am rechtsverbindlich

geworden.
Kalefeld, den
Siegel

Biirgermeister

Frist fur Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften

1. Eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beruicksichtigung des § 214 Abs. 2a BauGB beachtliche Verletzung
der Vorschriften tiber das Verhaltnis der 1. Anderung des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung des die
Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215 BauGB).
Kalefeld, den

Siegel

Biirgermeister

Anmerkung: *) Nichtzutreffendes streichen
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1.2

2.1

2.2

2.3

2.4

BEGRUNDUNG

Aufstellung des Bebauungsplanes

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Kalefeld hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 005/11 ,Vor den
Thranen II*, 1. Anderung beschlossen.

Planbereich

Der Planbereich der Anderung befindet sich im Sudwesten der Ortschaft Kalefeld
nordwestlich der Stral3e ,Vor den Thranen®.

Er wird auf dem Deckblatt dieser Begriindung im Maf3stab 1:5.000 dargestellt.

Planungsvorgaben

Regionale Raumordnungsplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2006 fir den Landkreis Northeim wird dem
Grundzentrum Kalefeld unter anderen die Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstatten“ zugeteilt (Quelle: Regionales Raumordnungsprogramm Northeim
2016)

Vorbereitende Bauleitplanung (Flachennutzungsplan)

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kalefeld stellt innerhalb seiner 8. Anderung fir
den Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung im Sitdwesten ein Allgemeines
Wohngebiet mit einer durchschnittlichen Geschossflachenzahl von 0,3 sowie im Nordosten
eine Grinflache dar.

Aufgrund der Planungsziele dieser Bebauungsplananderung wird der Flachennutzungsplan
gemal § 13a (2) Nr. 2 BauGB einer Berichtigung unterzogen. Statt der Grinflache wird
kiinftig wieder eine Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Ein entsprechender Ausschnitt des Flachennutzungsplanes wird im Folgenden im Maf3stab
1:5.000 dargestellt.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan setzt in der urspringlichen Fassung fiir den Geltungsbereich seiner
1. Anderung im Nordosten eine Flache fir eine offentliche Griinflache fiir ein Regen-
rickhaltebecken fest, die im Stiden durch eine Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
Weg sowie eine Wasserflache ohne nahere Zweckbestimmung begrenzt wird. Die Wasser-
flache reicht weiter nach Westen bis zu einem sidlich dort angrenzenden Allgemeinen
Wohngebiet.

Der Bebauungsplan wird im Folgenden verkleinert im Maf3stab 1:2.000 dargestellt

Natur und Landschaft (Gebietsbeschreibung)

Der Geltungsbereich dieser Anderung wird abgesehen von dem landwirtschaftlichen Weg
und dem Entwasserungsgraben derzeit nach wie vor landwirtschaftlich genutzt. Wertvoller
Bewuchs ist nicht vorhanden. Eine Bebauung hat bislang nicht stattgefunden.



Ausschnitt Flachennutzungsplan mit eingearbeiteter 8. Anderung, M 1 : 5.000
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Berichtigung des Flachennutzungsplanes, M 1 : 5.000

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fir die Landwirtschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung
des Berichtigungsbereiches
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Bebauungsplan Nr. 005/11 ,,Vor den Thranen II*, verkleinert auf M 1:2.000
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2.5 Denkmalschutz

Der Landkreis Northeim hat darauf hingewiesen ,dass im Uberplanten Areal des
Regenruckhaltebeckens auf Grund von Funden und Befunden (Kalefeld, FSt-Nr. 20 u. FSt-
Nr. 115), der siedlungsgiinstigen Topografie und der Nahe zu einer nordwestlich gelegenen
Fundstelle (Kalefeld, FSt-Nr. 21) mit weiteren archéologischen Befunden und Funden zu
rechnen sie. Der Bebauungsplan lieg somit auf einer archdologischen Verdachtsflache mit
hoher Funderwartung. Das Niedersachsische Denkmalschutzgesetz (NDSchG) verlange
den Schutz von Bodendenkmalen (8 6 NDSchG) und im Falle von Zerstérungen ein
denkmalrechtliches = Genehmigungsverfahren  durch  die  zustandige  untere
Denkmalschutzbehodrde (8 13 Abs. 1 NDSchG). Deshalb sollten laut Landkreis die
kulturellen Schutzgiter und sonstigen Schutzgiter als betroffen eingestuft werden. Die
Abstimmung der verschiedenen MalRnahmen (Erdarbeiten) habe rechtzeitig, zwei Wochen
vor Baubeginn mit der unteren Denkmalschutzbehdrde beim Landkreis Northeim zu
erfolgen (8 13 Abs. 1 NDSchG). Ein vorgezogener Oberbodenabtrag und/ oder eine
archaologische Baubegleitung werden laut Landkreis erforderlich (813 Abs. 2NDSchG).

3. Ziel und Zweck der Planung (Planungsabsicht)

Das geplante Regenrickhaltebecken konnte an der bislang vorgesehenen Lage nicht ver-
wirklicht werden, weil die dafir erforderliche Flache fur diesen Zweck nicht zur Verfligung
steht.

Da die Realisierung des geplanten Wohngebietes aber von einer funktionierenden Regen-
wasserriickhaltung abhangt, soll die bislang vorgesehenen Grinflache fur diesen Zweck
aufgegeben und stattdessen am Nordostrand des Wohngebietes eine Ersatzflache fiir die
Regenrickhaltung festgesetzt werden.

Sudlich des neuen Standortes fiir das Regenriickhaltebecken wird eine Griinflache flir eine
offentliche Griinanlage vorgesehen, innerhalb der sowohl eine Kanalzuleitung hergestellt
als auch eine Zuwegung zum Regenriickhaltebecken angelegt werden soll.

Die textliche Festsetzung zur Begriindung der Flache fur das Regenrtickhaltebecken wird
weitgehend aus dem Ursprungsplan dbernommen und damit an dem urspriinglichen
Gestaltungsziel festgehalten. Lediglich die Mindestneigung der Boschung des neuen
Regenrickhaltbeckens wird geringfligig angehoben, um weniger Flache zu verbrauchen.
Weitere Auswirkungen ergeben sich daraus nicht.

Der Graben wird seiner Funktion entsprechend als Wasserflache dargestellt.

Ein zusatzlicher Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft erfolgt nicht, weil das
Becken lediglich verschoben und zusammen mit der sldlichen Grinflache an die Stelle
einer entsprechenden Teilflache des Wohngebietes verlegt wird.

Eine Einbeziehung des Wohngebietes in den Anderungsbereich ist nicht erforderlich, weil
die Vorgaben der Niedersachsischen Bauordnung fur die Regelung des Bauabstandes zum
Anderungsbereich ausreichend sind.



4.1

4.2

4.3
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Das Aufstellungsverfahren wird gemafR 8§ 13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB
beschleunigt durchgefuhrt. Durch die Planung wird kein Vorhaben ermdoglicht, das eine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung begriinden wiirde. Es liegen
keine Anhaltspunkte daflir vor, dass Ziele des Artenschutzes, Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden
konnten. Der Grenzwert gemal3 8§ 13 (1) Nr. 1 BauGB von 20.000 m? zulassiger Grundflache
wird nicht erreicht. Die Bebauungsplandnderung kann damit im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Von einer Umweltprifung mit anschlieBendem Umweltbericht wird
gemal § 13a (2) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 (3) BauGB abgesehen.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes zu treffende MaRnahmen

Altablagerungen, Bodenkontaminationen

Altablagerungen und Bodenkontaminationen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt. Der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fur Geoinformation und
Landesvermessung hat mitgeteilt, dass derzeit vorliegende Luftbilder nicht vollstandig
ausgewertet wurden. Es wurde keine Sondierung und keine Raumung durchgefiihrt, so
dass der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel bestehe.

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Stadtebauliche Werte

Der Anderungsbereich hat eine GesamtgréRe von 0,2894 ha

Davon sind

Grinflache - Grinanlage 0,0270 ha
Regenrlckhaltebecken 0,1149 ha
Wasserflache — Graben 0,0277 ha
Flache fir die Landwirtschaft 0,1198 ha

Die Begriindung geméaR § 9 Abs. 8 BauGB hat zusammen mit der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 005/11 ,Vor den Thranen II¥, Ortschaft Kalefeld,

vom 7.7.2023 bis einschlief3lich 18.8.2023

gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen und wurde vom Rat der Gemeinde Kalefeld
beschlossen.

Kalefeld, den

Siegel

Burgermeister



