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6.1

6.2

Bodenrechtliche Festsetzungen (Planungsrecht)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-1 sind die folgenden gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen ausgeschlossen (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

a) Gartenbaubetriebe und
b) Tankstellen.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-2, WA-3 und WA-4 sind die folgenden gemald § 4 Abs. 2 Nr. 2
und 3 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

a) der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe und
b) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Dariiber hinaus werden die gemaR § 4 Abs. 3 Nrn. 1, 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Anzahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-1 wird die maximal zuldssige Anzahl der Wohnungen in den
Mehrparteienhdusern auf je acht Einheiten begrenzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA-2, WA-3 und WA-4 ist je Einzelhaus, Doppelhaushilfte oder
Reihenhauseinheit nur eine Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise kann eine zweite Wohneinheit zu-
gelassen werden, wenn diese der Unterbringung von Familienangehorigen dient und sich bezlglich der
Wohnfldche der Hauptwohnung unterordnet (max. 2/3).

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 12 Abs. 6 und 14 Abs. 1 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA sind Garagen, Uberdachte Stellpldtze (Carports) und Nebenan-
lagen, bei denen es sich um Gebaude i.S.d. § 2 Abs. 2 NBauO handelt, auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen im Bereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie und der stralRenseitigen Bau-
grenze nicht zuldssig. Dies gilt auch fir die Bereiche entlang der Verkehrsflaichen besonderer Zweckbe-
stimmung 'FulR- und Radweg'.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA-1 sowie in der an der Stralie 'Im Stiihe' gelegenen Teilflache des
Allgemeinen Wohngebietes WA-2 gilt dieser Ausschluss fir den genannten Bereich auch fir offene
Stellplatze.

Die gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzten Flachen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA-2
dienen der Unterbringung von Gemeinschaftsstellplatzen. Zuladssig sind Gemeinschaftsgaragen und
-carports sowie offene Stellplatze.

Oberflachenentwasserung
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf Fahrbahnen und Gehwegen in den Verkehrsflachen anfallende unbelastete Oberflachenwasser
ist in den StralRenseitenrdumen oder durch sonstige geeignete MaRnahmen zu sammeln und Uber die
belebte Bodenzone zu versickern. Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind als of-
fene, begriinte Versickerungsmulden herzurichten und dirfen nicht Uberfahren werden. Allein auf der
Nordseite der Allgemeinen Wohngebiete WA-1 und der 6ffentlichen Griinflache 'Parkanlage / Kinder-
spiel' ist die Anlage einer maximal 6,0 m breiten Zufahrt je Grundstick zuldssig.

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Oberflichenwasser ist in Mulden oder
durch sonstige geeignete MalRnahmen auf den Grundsticksflaichen zu sammeln und Uber die belebte
Bodenzone zu versickern. Das Sammeln und die Nutzung von Brauchwasser bleiben unbenommen.

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung 'Parkanlage/Kinderspiel' dient der Erholungsnut-
zung und dem Kinderspiel. Die Anlage von befestigten FuBwegen in einer Breite von max. 3,0 m, die
Ausstattung mit Spielgeraten und die partielle Befestigung von Spielflachen ist zulassig.

Die offentlichen Griinflaichen mit der Zweckbestimmung 'Siedlungsrandgriin' dient der landschaftsge-
rechten Gestaltung des Ortsrandes. Die Anlage von befestigten Fullwegen in einer Breite von max. 3,0 m
ist zulassig.

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25a BauGB)

In dem in der Planzeichnung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a festgesetzten Pflanzstreifen ist eine Strauchhe-
cke aus heimischen Laubgehélzen anzupflanzen (mind. 2 x verpflanzte Straucher der Sortierung 60-100
cm in Abstand von max. 2 m), in ihrem Bestand zu sichern und bei Abgang in gleicher Art und Qualitat
zu ersetzen.

An den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten in den Verkehrsflaichen sowie je angefangene 5
Stellplatze auf oder unmittelbar an Stellplatzanlagen ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum anzu-
pflanzen (mind. 3 x verpflanzte Hochstdmme mit Stammumfang 18-20 cm), dauerhaft zu sichern und
bei Abgang in gleicher Art und Qualitét zu ersetzen. Im Stammbereich der Baume muss eine Fldche von
mindestens 7,5 m? unversiegelt sein und vor Uberfahrung, Bodenverdichtung etc. geschiitzt werden.

Far die Anpflanzung von Baumen auf den privaten Stellplatzanlagen sind insbesondere folgende klein-
bis mittelkronige Baumarten zu verwenden:

Blumenesche (Fraxinus ornus), Elsbeere (Sorbus torminalis), Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche
(Carpinus betulus), Mehlbeere (Sorbus intermedia), Pflaumenblattriger WeiRdorn (Crataegus x prunifo-
lia), Sandbirke (Betula pendula), Speierling (Sorbus domestica), Vogelkirsche (Prunus avium), sowie ge-
gen die Ulmenkrankheit resistente Ulmenarten (Ulmus spec.) oder vergleichbare Arten.

6.3 Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache 'Streuobstwiese' ist als extensives Grinland an-

zulegen und zu bewirtschaften sowie mit regionaltypischen Obstbdumen zu bepflanzen.

Die Flache ist mit einer Regiosaatgutmischung des Ursprungsgebietes 1 'Nordwestdeutsches Tiefland'
mit mindestens 70 % Krduteranteil einzusden und dauerhaft zu erhalten. Sie ist jahrlich mindestens
zweimal, hochstens dreimal zu mdhen; das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz von Dinger und Pflan-
zenschutzmittel ist nicht zulassig.

Es sind insgesamt mindestens 25 regionaltypische Obstbdaume (mind. 3 x verpflanzte Hochstamme,
Stammumfang 14-16 cm) im Abstand von ca. 10 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgédngige
Bdaume sind gleichwertig zu ersetzen.

6.4 In der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache 'Strauchhecke' ist eine naturnahe Hecken-

7

struktur aus heimischen standortgerechten Strauchern (mind. 3 x verpflanzte Solitarstraucher, Abstand
von ca. 2,0 m) herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung ist auf eine Dauer von mind.
funf Jahren mit einem Wildschutzzaun (H6he mind. 1,60 cm) gegen Verbiss etc. zu schiitzen. Abgangige
Straucher sind gleichwertig zu ersetzen.

Far die Anpflanzung sind insbesondere dornenreiche Gehdlze zu verwenden: z.B. Brombeere (Rubus
fruticosus), Hundsrose (Rosa canina), Schlehe (Prunus spinosa) und WeiRdorn (Crataegus laevigata und
Crataegus monogyna) sowie vergleichbare Arten.

Externe Kompensationsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Als CEF-MaRnahme zum Ausgleich der vorhabenbedingten Revierverluste von Brutvogeln des Offenlan-
des (Feldlerche und Wiesenschafstelze) ist die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte externe
Kompensationsflache (Flurstiicke 29 und 30, Flur 12 in der Gemarkung Schloss Ricklingen) als extensi-
ves Grunland mit mehrjahrigen Bluh-/ Brachstreifen herzurichten, zu entwickeln und dauerhaft zu un-
terhalten.

Die Flache ist mit einer Regiosaatgutmischung des Ursprungsgebietes 1 'Nordwestdeutsches Tiefland'
mit einem Krauteranteil von mind. 60 % einzusden. Das Grinland ist extensiv als ein- bis zweischirige
Mahwiese zu bewirtschaften. Frihester Mahdtermin ist jeweils der 01. Juni. Das Mahgut ist zu entfer-
nen. Der Einsatz von Diinger und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zuldssig. Alternativ zur Mahd kann
auch eine StoRbeweidung erfolgen. Zudem sind zwei ca. 20 m breite Bliih- bzw. Brachstreifen parallel
zur Bewirtschaftungsrichtung des Grinlandes und ein weiterer ca. 5 m breiter Blih-/Brachstreifen pa-
rallel zum Lonsweg herzustellen. Diese werden abwechselnd alle 2 (ggf. auch 3) Jahre im Herbst jeweils
zur Halfte umgebrochen und neu eingesat. Vorhandene landwirtschaftliche Zuwegungen und Lagerfla-
chen sind von diesen Vorgaben ausgenommen.

Diese MaRnahmen werden gemaR § 9 Abs 1a BauGB zur externen Kompensation des planbedingten
Eingriffs in den Naturhaushalt als SammelausgleichsmaRnahme festgesetzt und dem verbleibenden, im
Plangebiet nicht ausgleichbaren Kompensationsbedarf von 25.448 Werteinheiten nach dem Bewer-
tungsmodell des Niedersachsischen Stadtetags zugeordnet.
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Ortliche Bauvorschrift (Bauordnungsrecht)
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO)

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung entspricht dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 6/24
,Sudlich Im Stihe”, Stadtteil Horst, der Stadt Garbsen.

Hohe baulicher Anlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA darf die Sockelhéhe (SH) — das ist im Sinne dieser Vorschrift die
Oberkante des ErdgeschossfuRbodens — maximal 0,3 m betragen.

Die Traufhoéhe (TH) — das ist im Sinne dieser Vorschrift der Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dach-
flache — wird fir die zweigeschossige Bebauung in den Allgemeinen Wohngebieten WA-1 auf héchstens
6,7 m und in den Allgemeinen Wohngebieten WA-2 auf hdchstens 6,0 m sowie in den Allgemeinen
Wohngebieten WA-3 und WA-4 fir die eingeschossige Bebauung auf hochstens 4,0 m begrenzt.

Bezugspunkt fur die Hohenbemessung ist die Oberkante der Fahrbahn der jeweils nachstgelegenen zur
ErschlieBRung dienenden 6ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Grundsticksmitte. Die Fahrbahn-
hoéhe ist dem StralRenausbauplan zu entnehmen.

Dacher von Gebduden der Hauptnutzung
Als Dachform sind nur Sattel- und Pultdacher mit gleicher Neigung beider Hauptdachflachen zulassig.

Die Dachneigung von Sattelddachern darf nicht weniger als 28° und nicht mehr als 48° betragen. Bei
Pultddachern muss die Dachneigung mindestens 15° betragen.

Als Dacheindeckung sind ausschlieRlich Dachpfannen mit matter bis edelengobierter Oberflache in ro-
ter bis rotoranger Farbe (RAL-Farbregister 2001, 2002, 2004, 3011, 3013 und 3016 sowie Zwischento-
ne) oder im Farbton anthrazit (RAL-Farbregister 7011, 7015, 7016 und 7022 sowie Zwischenténe) zulds-
sig. Materialien und Konstruktionen, die eine Ziegel- oder Betonsteinoptik vortduschen, sind nicht zu-
ldssig. Flr Pultdacher kdnnen auch Dachbegriinungen zum Einsatz kommen.

Gebadudeteile i.S.v. § 5 Abs. 3 NBauO (mit Ausnahme von Erkern, siehe Ziff. 4.3), Wintergarten und An-
lagen zur Gewinnung regenerativer Energien sind von den vorgenannten Regelungen ausgenommen.

Dachaufbauten und -einschnitte sowie Erker

Je Ansichtsseite eines Wohnhauses sind maximal je zwei Aufbauten (z.B. Gauben) und Einschnitte der
Dachflache (z.B. Balkone) zuldssig, wenn ihre Lange insgesamt maximal 2/3 der Gebaudeldnge nicht
Uberschreitet.

Dachaufbauten und -einschnitte missen einen Abstand von mindestens 1,25 m zu der seitlichen Kante
sowie von mindestens 0,75 m zu First und Traufe der jeweiligen Dachflache aufweisen.

Erker, das sind Uberdachte, geschlossene Vorbauten an der Fassade, diirfen maximal in der Ldnge von

1/3 des Gebdudes errichtet werden und maximal 1,0 m aus der jeweiligen Fassade hervortreten. Im
Ubrigen sind die Anforderungen gemaR Ziff. 3.1 bis 3.3 zu beachten.

AuBBenwinde von Gebauden der Hauptnutzung

Die AuRenwande sind zu mindestens 50 % der Ansichtsflachen in rotem bis rot-braunem Sichtmauer-
werk auszufiihren (RAL-Farbregister 2001, 2002, 3000, 3002, 3009, 3011, 3013 und 3016 sowie Zwi-
schentone). Die Verwendung von Materialien und Konstruktionen, die eine Holz- oder Mauerwerksop-
tik vortduschen, ist nicht zuldssig.

Von der o.g. Regelung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn das Gebdude als Passivhaus
errichtet wird. MaRgeblich ist der PHPP-Standard des Passivhaus-Institutes, Darmstadt (Qualitatsge-
priftes Passivhaus). Der Nachweis ist durch einen qualifizierten Energieberater vorzulegen.

Garagen und Carports

Fir die Eindeckung von Garagen und Carports, die Uiber ein geneigtes Dach mit mehr als 15° Neigung
verfiigen, gelten die Anforderungen gemaR Ziff 3.3.

Bei Garagen und Carports mit einer Dachneigung von 15° und weniger ist ausschlieRlich eine Dachbe-
grinung zuldssig.

Hinweis: Die Aullenwande von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie von Winter-

7.2

9.2
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C
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garten und Gewdchshausern unterliegen keinen baugestalterischen Anforderungen.

Einfriedungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen diirfen Einfriedungen in folgenden Materialien errichtet wer-
den:

a) Mauern in Sichtmauerwerk gemaR Ziff. 5.1

b) sichtdurchlassige, senkrecht strukturierte Holzzadune (mindestens 35 % frei) und
c) sichtdurchldssige Metall- und Drahtgitterzdune,

jeweils in einer Hohe von max. 1,20 m Uber StralRenoberflache, sowie

d) pflanzliche Einfriedungen aus Laubgehdlzen ohne H6henbegrenzung.

Einfriedungen aus Beton oder Kunststoff sowie aus Materialien, die eine Mauerwerks-, Holz- oder Me-
talloptik vortduschen, sowie Winkelstiitzen mit einer senkrechten Schenkelldnge von mehr als 0,25 m
sind nicht erlaubt.

Fir die Einfriedungen angrenzend an Griin- oder Ausgleichsflachen sind neben pflanzlichen Einfriedun-
gen aus Laubgehdlzen Holzzdune, Metall- und Drahtgitterzaune nach MaRgabe von § 7 Ziff. 1 sowie
Maschendrahtzdaune bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zuldssig. Die genannten Einfriedungen dirfen
im Bereich der Kinderspielflachen keine Spitzen und Kanten aufweisen.

Grundstiicksfreiflachen

Die nicht mit Gebduden bzw. Gebdudeteilen, Terrassen sowie notwendigen Zufahrten oder anderen
zulassigen Nutzungen Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke miissen gemaR § 9 Abs. 2 NBauO Grin-
flachen sein. Oberflachenbefestigungen oder -bedeckungen mit Bruchsteinen, Schotter oder anderen
nicht-vegetabilen Materialien sind nicht zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemalR § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsatzlich oder fahrldssig dieser Ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt.

Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit dem Tage der amtlichen Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 6/24 ,,Std-
lich Im Stiihe”, Stadtteil Horst, der Stadt Garbsen in Kraft.

Hinweise

Fir den vorliegenden Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I, Seite 3786).

Es wird auf die Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen (§ 44 BNat-
SchG). Demnach dirfen u.a. Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von europdisch geschiitzten Tierarten
nicht beschadigt oder zerstort werden. Namentlich ist zu beachten, dass die Bodenarbeiten zur Vorbe-
reitung des Baufeldes zum Schutz bodenbriitender Vogelarten nicht im Zeitraum von Anfang Marz bis
Mitte August durchgefiihrt werden diirfen. Weiter ist die Fallung des im nordwestlichen Teil des Plan-
gebiets stehenden Einzelbaumes nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar zuldssig (§ 39 Abs. 5
Nr. 2 BNatSchG).

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friithgeschichtliche Bodenfunde gemacht wer-
den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 NDSchG meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbe-
horde der Region Hannover sowie dem Niedersichsischen Landesamt fiir Denkmalpflege angezeigt
werden.

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, technische Regel-
werke etc.) kdnnen im Rathaus der Stadt Garbsen, Rathausplatz 1, 30823 Garbsen, wahrend der
Dienstzeiten eingesehen werden.

Planbereich
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K Redaktionelle Korrektur:

Der Zuschnitt des Geltungsbereichs der Kompensationsflache
wurde zur Bereinigung eines Ubertragungsfehlers in der
Planunterlage zum Satzungsbeschluss redaktionell korrigiert.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Umwelt und Stadtentwicklung der Stadt Garbsen hat in seiner Sitzung am 2. Marz 2016 und
erganzend dazu hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Garbsen in seiner Sitzung am 6. Juni 2020 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6/24 ,Stdlich Im Stiihe” beschlossen. Die Aufstellungsbeschliisse wurden
gemdB § 2 Abs. 1 BauGB am 4. September 2018 und am 16. Juli 2020 in der zustdndigen Ausgabe der

Hannoverschen Allgemeinen Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht.

Garbsen; denix s
Stadt Garbsen

Der Blirgermeister
Im Auftrag

Planunterlage

Liegenschaftskarte — M 1 : 1.000; Gemarkung Horst, Flur 3
Auszug aus den Geobasisdaten der Nds. Vermessungs- und Katasterverwaltung 2019

Kartengrundlage:
Quelle:

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen

c" LGLN

Herausgeber:
- Katasteramt Hannover -
bereitgestellt: Vermessungsbiro Dr.-Ing. Mark Hampe
Die diesem Bebauungsplan zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersdchsischen Gesetzes liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) vom 12. Dezember 2002 (Nds.
GVBI. 2003, S. 5), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 16. Mai 2018 (Nds. GVBI., S. 66), geschiitzt.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstindig nach (Stand: 14. November 2019). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung von Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die neu zu
bildenden Grenzen lassen sich einwandfrei in die Ortlichkeit iibertragen. Die Bescheinigung gilt nur fiir den

Geltungsbereich dieses Bebauungsplans.

Garbsen; denix s
Off. best. Verm.-Ing.

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

plan:b (Dipl.-Ing. Georg Béttner)
Gottinger Chaussee 166 : 30459 Hannover
Tel. 0511/524809-10 : info@plan-boettner.de

Hannover, den ........cccccevveevvvneeennns

Planverfasser

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Garbsen hat in seiner Sitzung am 10.06.2020 den Entwiirfen des
Bebauungsplans mit textlichen Festsetzungen und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung

beschlossen.

Die Entwiirfe des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 24.07.2020 bis 04.09.2020 gemal § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.07.2020 in der ortlich
zustdndigen Ausgabe der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung ortsiiblich bekanntgemacht. Gleichzeitig wurden
die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit Schreiben vom 22.07.2020 gem&R § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt.
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Im Auftrag

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Garbsen hat nach Prifung der Anregungen gemall § 3 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan Nr.
6/24 mit textlichen Festsetzungen nebst Begriindung in seiner Sitzung am 01.03.2021 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB

beschlossen.
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Bekanntmachung / Inkrafttreten
Der Bebauungsplan Nr. 6/24 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .............ccuv....... in der fur Garbsen 6rtlich zustandi-

gen Ausgabe der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung erschienen.

Der Bebauungsplan Nr. 6/24 ist mit Bekanntmachung in der Hannoverschen Allgemeinen Zeitung in Kraft

getreten.
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Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften sowie beachtliche Mangel der Abwadgung beim Zustandekommen des

Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
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Planzeichenerklarung
gemal Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | Seite 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete WA-1 bis WA-4

Mal’ der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)
0,3/0,4 Grundflichenzahl GRZ
Geschossflachenzahl GFZ
|/|| zuldssige Zahl der Vollgeschosse
SH/TH maximal zulassige Sockel- bzw. Traufhohe in m
(siehe Ortliche Bauvorschriften Ziffer 2.3)
Bauweise und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO)
0 offene Bauweise
A nur Einzelhauser zuldssig
A nur Doppelhauser zuldssig

A nur Hausgruppen zuldssig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

— StralBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

VBR Verkehrsberuhigter Bereich
F+R  FuR- und Radweg

E Parkplatz

Flache fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

©

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen, hier: Trafostation

offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung:

Parkanlage
Kinderspiel
Siedlungsrandgriin

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft  (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

-~ L J‘|_ Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
_Lr T 7] zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O O O O] Flache zum Anpflanzen von Baumen

O O O] undStrauchern

‘:I Flachen fir MaBnahmen zur Versickerung von
Niederschlagswasser

@ Anpflanzung von Laubbdumen

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 sowie Abs. 7 BauGB)

=mm mmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flache
_GST I Flache fiir Nebenanlagen: Gemeinschaftsstellplatze
—_— (siehe Ziffer 3.2 der textlichen Festsetzungen)

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 5 Nrn. 6 und 6a BauGB)

Grenze Natur-/ Landschaftsschutzgebiet NSG / LSG

Grenze Uberschwemmungsgebiet

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03. November 2017
(BGBI. I, Seite 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August
2020 (BGBI. I, Seite 1728) und des § 84 Abs. 3 der Niedersichsischen Bauordnung
(NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI., Seite 46), zuletzt gedndert durch Artikel 7
des Gesetzes vom 15. Juli 2020 (Nds. GVBI., Seite 244), iV.m. § 58 des Niederséachsi-
schen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI., Seite 576), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 15. Juli 2020
(Nds. GVBL., Seite 244), jeweils in den zur Zeit geltenden Fassungen, hat der Rat der
Stadt Garbsen am 01.03.2021 den Bebauungsplan Nr. 6/24 ,Sudlich Im Stihe” mit
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und einschlief3lich der 6rtlichen
Bauvorschriften Uiber die Gestaltung als Satzung beschlossen.
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