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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
|. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebdude maximal 2 7. Der Spielplatz ist mit AusnalM€ €iner Zuwegung mit einer 10. Pflanzliste * giftig

Wohnungen zuldssig.

. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Garagen im Sinne des § 12
BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nur auf
den Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Stellplatze
darliber hinaus sind zuldssig zwischen den straBenzuge—
wandten Baugrenzen und der StraPBenbegrenzungslinie.

. Die Hoéhe des ErdgeschoBfuBbodens darf, gemessen von Ober—
kante Mitte fertiger ErschlieBungsstraBe bis Oberkante
fertiger ErdgeschoBfuBboden, im Eingangsbereich des Ge—
baudes 50 cm nicht Uberschreiten.

. Im Allgemeinen Wohngebiet sind auch ausnahmsweise Garten—
baubetriebe und Tankstellen gemdB § 4 Abs. 3 (Nr. 4 + 5)
BauNVO nicht zugelassen.

_In der offentlichen Verkehrsflache ist pro 250 m? versie—

gelter Flache ein groPkroniger standortgerechter Laubbaum

zu pflanzen (siehe Pflanzliste) und dauerhaft zu erhalten.
Abgange sind durch Nachpflanzungen zu ersetzen. Baume mit
einem Stammumfang > als 30 cm, gemessen in 1 m Hdhe, dir—
fen nicht beseitigt werden.

. Pro Grundstiick ist ein groPkroniger standortgerechter und
heimischer Einzelbaum (Laubbaum oder Obstbaum)

mit einem Stammumfang von mindestens

12/14 cm, gemessen in 1 m Hdéhe, zu pflanzen.

schen Geholzen im Pflanzab
Pflanzliste). Von der Verwen
Arten ist abzusehen.

8. Die innerhalb des Plangebiet
wasser lll. Ordnung) festges
sind von jeglicher Bebauung
ten.

9. Die Flachen zum Anpflanzen
stigen Bepflanzungen sind e
pflegerischen Beitrages mit"
Strauchern zu gestalten unc

10. Die o&ffentliche Griinflache it
schaftspflegerischen Beitra
heimischen Strauchern zu

11. Die fuPp — und radldufige A
wasserdurchldssig anzulege

12. Die Kompensationsfidche (F

Gemarkung Burhave) ist er
gerischen Beitrages zu nu

sationsflache erfolgt iber '

mindestens zweireihigen Hec® 9us standortgerechten heimi—

tand 1 x 1 m zu umgeben (siehe

lung als giftig bekannter

s entlang der Wasserziige (Ge—

tzten privaten Grinstreifen
und Geholzaufwuchs freizuhal—

von Bdumen, Strdauchern und son—

tsprechend des landschafts—
tandortgerechten heimischen
zu bepflanzen.

entsprechend des land—

es mit standortgerechten

estalten und zu bepflanzen.

bindung zum Alten Dorfweg ist

rstick 103/1 der Flur 17
sprechend des landschaftspfle—

ien. Die Sicherung der Kompen—

ne vertragliche Regelung.

Baume:

Alnus glutinosa Schwarzerle
Quercus robur Stieleiche
Fraxinus excelsior Esche
Ulmus effusus Flatterulme
Salix alba Silberweide
Ulmus campestris  Feldulme

Strducher:

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiPRdorn
Cornus sanguinea Hartriegel *
Euonymus europaea  Pfaffenhltchen
Prunus padus frihe Traubenkirsche
Frangula alnus Faulbaum *

Salix purpurea  Purpurweide

Salix viminalis  Korbweide

Salix triandra  Mandelweide
Sambucus nigra schwarzer Holunder
Salix fragilis  Bruchweide

Sambucus racemosa Traubenholunder
Viburnum opulus  gemeiner Schneeball




|. Ortliche Bauvorschriften lll. Nachrichtliche Ubernahmen, Hinweise

1. Auf den Uberbaubaren Flachen im Plangebiet sind nur Gebdude 1. Sollten bei den geplanten Bau— und Erdarbeiten ur— oder friihge—
mit Sattel—, Walm— oder Krippelddchern zuldssig. Die Dachnei— schichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewie—
gung des Hauptgebdaudes ist zwischen 35° und 48° auszuflhren. sen, daP diese Funde nach § 14 des Niedersdchsischen Denkmal—
Bei Nebenanlagen und Garagen sind auch Pultddcher und Flach— schutzes unverziglich der Bezirksregierung und der unteren
dacher zuldssig. Denkmalschutzbehdrde zu melden sind.

2. Der Schnittpunkt der AuPenkante des aufgehenden Mauerwerkes 2. Die im Plangebiet vorhandenen Entwdsserungs— bzw. Parzellen—
mit der AuRenflache der fertigen Dachhaut muB fur die im Plan— grdben sind naturnagh zu erhalten und aufzureinigen.

bereich zugelassenen baulichen Anlagen mind. 3,50 m betragen.
3. Zum Schutz von Bdumen und Strduchern sind wdhrend der Bau-

3. Die geneigten Ddcher sind mit Dacheindeckungsmaterialien in arbeiten die DIN 18920 bzw. RAS-LG4 1986 zu beachten.
den Farbtonen Naturrot bis Rotbraun oder Anthrazit einzudecken
(angelehnt an die RAL—Téne 3001 bis 3005, 3009, 3011, 3013 und 4. GemdR 8§ 119 NWG bedarf die Herstellung, Beseitigung und
7010 bis 7060). Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Winter— wesentliche Umgestaltung eines Gewdssers oder seiner Ufer
garten und Anlagen zur Sonnenenergienutzung. (Ausbau, z. B. Verfiillungen, Verrohrungen, Uferbefestigungen)

der vorherigen Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens.
4 Fiir dis Aubenwengs Tot wur Nerblendmenscastk o den I Deich— und Dammbauten, die den HochwasserabfluB beeinflussen,
3 leich. Ei :
Farbténen Rot bis Rotbraun zuldssig (RAL—Farbwerte 2001, ETER] Mo aeLs S, E SEER e Rt

: Durchfiihrung eines Planfeststellungsverfahrens genehmigt wer—
2002, 3001 bis 3005, 3009, 3011, 3013 und 3016). den (Plangenehmigung), wenn nicht mit Einwendungen zu rechnen

ist. Ein entsprechender Antrag ist bei der Unteren Wasserbe—
horde zu stellen. Die Unterhaltung der Gewdsser ergibt sich
aus § 97 ff. NWG.

5. Fur den vorliegenden Bebauungsplan findet die BauNVO von 1990
Anwendung.
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