Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.|I
S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548);

Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I S. 1509);

Niedersdchsische Bauordnung (NBauO) i.d.F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206);

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2014 (Nds. GVBI. S. 434);

12. Bundesimmissionsschutzverordnung - Storfall-Verordnung (12. BImSchV) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 08.06.2005 (BGBI. |S. 1598), zuletzt geandert durch Artikel1 der
Verordnung vom 14.08.2013 (BGBI. | S. 3230).

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe (§ 8 BauNVO) mit den Teilflaichen
GEe GEel, GEe2, GEe3 und GEe4 (GEed4a und GEe4b), siehe textliche Festset-
zungen D.1.1
Gle Eingeschranktes Industriegebiet Gle (§ 9 BauNVO) mit den Teilflichen
Glel und Gle2, siehe textliche Festsetzungen D.1.2

IFSP... dB(A)/qm tags Immissionswirksamer flachenbezogener Schallleistungspegel IFSP, siehe
IFSP... dB(A)/gm nachts .
textliche Festsetzungen D.1.3

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl GRZ, Hochstmal® (§ 19 BauNVO), hier 0,8
|V Zahl der Vollgeschosse, Hochstmal’ (§ 20 BauNVO), z.B. 4 Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO), siehe textliche Festsetzung

D.2.1:
GHmax. - Zuldssige Gesamthdhe GH in Metern tGber NHN, HochstmaR, z.B. 119
119,0 m ii.NHN m U. NHN

BMZ 8,0 Baumassenzahl BMZ, HochstmaR (§ 21 BauNVO), hier 8,0




3. Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflichen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinien, auch gegeniber Verkehrsflaichen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche StraBenverkehrsflache

Anschluss anderer Flachen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
- Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

5. Flachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der
Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9(1)

Nr. 14 BauGB)

Flache fir die Schmutzwasserbeseitigung: Unterirdisches Pumpwerk

Flache fir die Riickhaltung und Bewirtschaftung von Niederschlagswasser:
Naturnahe Anlagen zur Bewirtschaftung und Beseitigung von Nieder-
schlagswasser mit jeweils wechselnden Béschungsneigungen einschliel3-
lich Loschwasserreservoir und Loéschwasserentnahmestellen

6. Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen
(8 9(1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Offentliche Griinfliche (§ 9(1) Nr. 15 BauGB), Zweckbestimmung: Griinzug
entlang Fledderbach

Offentliche Griinfliche (§ 9(1) Nr. 15 BauGB), Zweckbestimmung: Ein-
grinung

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB), siehe textliche Fest-
setzungen D.3.2, D.3.4:

- Bereichskennzeichnung 1: Galeriewald am Fledderbach

- Bereichskennzeichnung 2: Naturnahe Gewasserentwicklung

Flachen fir Anpflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB), siehe textliche Fest-
setzungen D.3.3, D.3.4:
Bereichskennzeichnung 1: Ergdnzung der Baumreihe entlang der West-
grenze des Bebauungsplans (Versmolder StraRRe)
Bereichskennzeichnung 2: Wildstrauchhecke
Bereichskennzeichnung 3: Initialpflanzung
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7. Leitungen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9(1) Nr. 13, Nr. 21 BauGB)

Fhrung von Versorgungsleitungen: 10 kV Erdkabel der Westnetz GmbH

Flache fiir Leitungs- und Betretungsrechte zugunsten der Stadt Dissen
aTW und der Ver- und Entsorgungstrager: Geplante Schmutzwasser-
Druckrohrleitung sowie geplante Trinkwasserleitung

Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadt Dissen

aTW, der Ver- und Entsorgungstrager und der Anlieger sowie Geh- und
Radfahrrecht zugunsten der Offentlichkeit

8. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB)

Bauliche Anlagen an Bundesautobahnen (§ 9(2) BundesfernstraRen-
gesetz (FStrG)): Grenze des 100 m-Bereichs (Baugenehmigungen etc.
bediirfen hier der Genehmigung der obersten LandesstralRenbau-
behorde)

Bauliche Anlagen an Landes- und FernstraBen (§ 24(2) Nieder-
sdchsisches Stralengesetz (NStrG)): Grenze des 40 m-Bereichs
(Baugenehmigungen etc. ausgenommen Genehmigungen fiir Werbe-
anlagen sind hier im Benehmen mit der StraRenbaubehdrde zu erteilen)

9. Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

Sichtfelder sind von Sichtbehinderungen jeder Art in einer Hohe zwischen
0,8m und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten (§ 9(1)
Nr. 10 BauGB)

Flachen fur die Wasserwirtschaft und fir die Regelung des Wasser-
abflusses (§ 9(1) Nr. 16 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7)
BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Nutzungsmale und immis-
sionswirksamer, flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP)

Malangabe in Meter



C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

StraRenausbau, Bestand, Aufnahme durch Ingenieurbiro Tovar und

Partner (Osnabrtick, April 2014)

Vorhandene Bdume mit Kronendurchmesser, Aufnahme durch

Ingenieurbiiro Tovar und Partner (Osnabriick, April 2014)
Hohenlinien mit Angabe in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohen-

system DHHN 92), Aufnahme von Hohepunkten durch Ingenieurbiiro
Tovar und Partner (Osnabriick, April 2014)

Mogliche Verlangerung der HaupterschlieRung mit Wendeanlage



D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Eingeschrianktes Gewerbegebiet GEe gemadR & 8 BauNVO mit den Teilflichen GEel,
GEe2, GEe3 und GEeda/b
e mit Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen

Bediirfnissen und Eigenschaften nach § 1(4) BauNVO gemaR textlicher Festsetzung
D.1.3 sowie

e mit Nutzungsbeschrankungen gemaf § 1(5, 6, 9) BauNVO wie folgt:

Im gesamten eingeschrankten Gewerbegebiet GEe gilt gemaR § 1(5, 6, 9) BauNVO:

a) Anlagen fiir sportliche Zwecke sind unzulassig

b) Gebaude fiir freie Berufe sind unzulassig;

c¢) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind unzulassig

d) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind
unzulassig;

e) Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sind unzuldssig;

f) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-
Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.a.) sind unzulassig;

g) Einschrankung von Einzelhandel: Einzelhandel mit Verkauf an Endverbraucher ist
unzulassig.

h) Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebs-
bereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV
(Storfall-Verordnung in der Fassung gemdaR A. Rechtsgrundlagen) sind, sind
unzulassig.

1.1.1 Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kdnnen Gewerbebetriebe und Anlagen nach text-
licher Festsetzung D.1.1h zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder
technischer Malnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbedirftigen Gebieten
ausreichend ist.

1.1.2 Als Ausnahme gemaB § 31(1) BauGB konnen in der Teilfache GEe4a/b des eingeschrank-
ten Gewerbegebiets Gebaude fiir freie Berufe zugelassen werden.

1.1.3 Verkaufsstitten von zuldssigen Betrieben im eingeschriankten Gewerbegebiet GEe

kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

- das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick
stammt sowie wenn es im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren bzw.
angebotenen Leistungen steht,

- die Verkaufsflache i.S.v. § 8(3) BauNVO dem Betrieb zugeordnet und in Grundflache
und Baumasse untergeordnet ist sowie eine GroRe von 400 m? insgesamt nicht
Gberschreitet.

Hinweis:
Negative Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO diirfen nicht zu befiirchten sein.



1.2

1.21

1.2.2

Eingeschranktes Industriegebiet Gle gemall § 9 BauNVO mit den Teilflichen Glel und
Gle2

mit Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bedirfnissen und Eigenschaften nach § 1(4) BauNVO gemaR textlicher Festsetzung
D.1.3 sowie

mit Nutzungseinschrankungen gemal § 1(5, 6, 9) BauNVO wie folgt:

Im eingeschrankten Industriegebiet Gle gilt gemaf § 1(5, 6, 9) BauNVO:

a)

b)
c)
d)

e)
f)

g)

h)

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind unzulassig;

Gebaude fiir freie Berufe sind unzulassig;
Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig;

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind unzulassig;

Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig;

Bordelle und ahnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-
Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterkiinfte u.d.) sind unzulassig;

Einschrankung von Einzelhandel: Es gilt der Ausschluss von Einzelhandel gemaR
textlicher Festsetzung D.1.1g;

Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebs-
bereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV
(Storfall-Verordnung in der Fassung gemdB A. Rechtsgrundlagen) sind, sind
unzulassig.

Als Ausnahme gemaB § 31(1) BauGB kénnen Gewerbebetriebe und Anlagen nach text-
licher Festsetzung D.1.2h zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer
MaBnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbediirftigen Gebieten ausreichend ist.

Verkaufsstatten von zuldssigen Betrieben im eingeschrankten Industriegebiet Gle kon-
nen bei Einhaltung der textlichen Festsetzung D.1.1.3 ausnahmsweise zugelassen
werden.
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Gliederung des eingeschriankten Gewerbegebiets GEe und des eingeschrankten Indus-
triegebiets Gle nach der Art der Betriebe und Anlagen und nach deren besonderen
Bediirfnissen und Eigenschaften (§ 1(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO) durch immissions-
wirksame, flichenbezogene Schallleistungspegel IFSP:

In den Teilflichen des eingeschriankten Gewerbegebiets GEe und des eingeschrankten
Industriegebiets Gle sind Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Schallemissionen die
folgenden, fir die einzelnen Teilflichen festgesetzten immissionswirksamen, flachen-
bezogenen Schallleistungspegel IFSP, definiert als Lw“ in dB(A) je m? Betriebsgrundstiick,
weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tiberschreiten:

Teilflache IFSP in dB(A) IFSP in dB(A)
tags nachts
GEel, GEe2, GEeda/b 60 J.
GEe3 65 J.
Glel, Gle2 70 45

Vereinfachung fiir gering larmemittierende Betriebe (Kappungsgrenze):

Ein Betrieb bzw. eine Anlage ist bereits zuldssig, wenn der Beurteilungspegel der
emittierten Betriebsgerdusche den Immissionsrichtwert nach TA Lirm 26.08.1998
(GMBI. Nr. 26/1998 S. 503) an dem vom Larm am starksten betroffenen Immissionsort
im Einwirkungsbereich um mindestens 15 dB(A) unterschreitet.

Ermittlungsgrundlagen und Hinweis:

e Grundlage der Festsetzungen und der Ableitung und Definition der IFSP:
Schalltechnisches Gutachten im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 87 ,Sudlich der A 33“ der Stadt Dissen,
AKUS GmbH, Bielefeld, 18.12.2014, mit den dort genannten Berechnungs- und
Beurteilungsgrundlagen, hier insbesondere TA Larm 1998 vom 26.08.1998 (GMBI.
Nr. 26/1998 S. 503) und DIN ISO 9613, Teil 2 ,,Dampfung des Schalls bei Ausbreitung
im Freien” Allgemeines Berechnungsverfahren (Deutsches Institut fiir Normung
e.V., Ausgabe Oktober 1999, Bezug: Beuth Verlag, 10772 Berlin, einsehbar tber die
Stadtverwaltung Dissen aTW).

e Ermittlungsgrundlagen fir die sich aus den IFSP ergebenden Larm-Kontingente an

Nachbarwohnhdusern gemaR Schallgutachten (siehe dort, Kapitel 6):

- Ho6he h der Flachenschallquellen tGber Grund: h=4 m.

- Innerhalb des Plangebiets: Keine Beriicksichtigung von bestehenden Gebauden
(also keine Schallabschirmung, keine Reflexionen).

- AuBerhalb des Plangebiets: Bertlicksichtigung aller schalltechnisch relevanten
Hindernisse und des Geldndes.

- Durchfiihrung von Schallausbreitungsberechnungen gemafl der Norm DIN ISO
9613, Teil 2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, Teil 2:
Allgemeines Berechnungsverfahren, Stand Oktober 1999.

e Hinweis: Zur Priifung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit von Vorhaben ist im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens ein schalltechnischer Nachweis zu erbringen,
dass die aus den festgesetzten IFSP resultierenden Immissionspegel an den mafigeb-
lichen im Immissionsorten im Einwirkungsbereich eingehalten werden.



MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

2.1.1

2.1.2

Hohe baulicher Anlagen (§ 16, § 18 BauNVO): Bezugshohe fiir die festgesetzte maximal
zulassige Gesamthohe GH in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN
92): Die maximal zuldssige Gebdudehdhe GH ergibt sich aus der Festsetzung in der
Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gesamthohe) gilt je nach Dach-
form: Oberkante First oder die Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut bzw. der
oberste Abschluss der Wand (Attika). Siehe auch Hinweis F.6.

Als Ausnahme gemiR § 31(1) BauGB kann eine Uberschreitung der in der Plankarte
jeweils festgesetzten maximalen Gesamthéhe durch Dachaufbauten fiir Maschinen-/
Technikraume, Liiftungsanlagen, Fahrstiihle sowie durch bauliche Anlagen fir Gewerbe-
/ Industrienutzungen mit betriebsbedingt notwendigen besonderen Hohenanforder-
ungen (z.B. Schornsteine, Kranbahnen, Hochregallager 0.4.) um bis zu 5 m in der Teil-
fliche GEel des eingeschrankten Gewerbegebiets und im eingeschrankten Industrie-
gebiet Gle sowie um bis zu 8 m in den {brigen Teilflichen des eingeschrdankten
Gewerbegebiets GEe2, GEe3 und GEeda/b zugelassen werden.

Als Ausnahme gemaB & 31(1) BauGB kann in der Teilfliche GEe1 des eingeschrdankten
Gewerbegebiets eine Uberschreitung der festgesetzten Zahl von héchstens vier Voll-
geschossen um ein weiteres Vollgeschoss zugelassen werden. Die maximal zuldssig
Gesamthohe von 111,0 m Gber Normalhdhennull (NHN) ist dabei einzuhalten.

Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB)

3.2

Festsetzungen fiir Beleuchtungen im gesamten Geltungsbereich (§ 9(1) Nr. 20 BauGB):
Fir die Beleuchtung von Fassaden, AuBenanlagen, von privaten und 6ffentlichen
Stellpldtzen und Parkplatzen sowie fiir StraBenraumbeleuchtungen sind nur mono-
chromatische Natriumdampf-Leuchtmittel mit einer Lichtfarbe von maximal 1800 Kelvin
(dies entspricht Wellenldangen iber 590 Nanometer) sowie LED-Leuchten und -Leucht-
mittel mit einer Farbtemperatur von bis zu maximal 3.000 Kelvin zuldssig. Eine Licht-
streuung nach oben ist bei Stellplatzanlagen, Werbeanlagen, Fassadenstrahlern,
Gebdude- und Straenraumbeleuchtungen zu unterbinden. Siehe auch Hinweis F.5.

Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemiR Planeintrag (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

a) Innerhalb der Fliche mit der Bereichskennzeichnung 1 ist der lineare Baum-
bestand aus Erlen und Eschen zu erhalten und zu entwickeln (,,Galeriewald”, Biotop
nach § 30 BNatSchG)

b) Innerhalb der Flache mit der Bereichskennzeichnung 2 ist der Fledderbach natur-
nah zu entwickeln. Naturnahe Mallnahmen der Regenwasserableitung sind zulassig.
Die Boschungen sind abzuflachen und mit wechselnden Neigungen auszubilden.
Der gewasserbegleitende Geholzbestand ist zu erhalten und um mindestens 6
Bdaume zu ergdnzen. Unterhaltungswege sind mit Schotterrasen zu befestigen.
Anzupflanzende Baumarten: Schwarzerle, Gemeine Esche
Pflanzqualitat: Hochstimme, Stammumfang 12-14 cm
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34

Flachen fiir Anpflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

a)

b)

c)

Innerhalb der Flache mit der Bereichskennzeichnung 1 ist eine einreihige Baum-
pflanzung mit einem Abstand der Baume untereinander von hochstens 15 m zu
pflanzen.

Anzupflanzende Baumart: Berg-Ahorn

Pflanzqualitdt: Stammumfang 16-18 cm

Innerhalb der Flache mit der Bereichskennzeichnung 2 ist eine flichendeckende,
frei wachsende Wildstrauchhecke anzupflanzen.

Pflanzabstande: 1 m zu den Flachengrenzen sowie 1,5 m in und 1 m zwischen den
Reihen

Anzupflanzende Arten: Stiel-Eiche (10 % der Gesamtmenge), Schlehe, Hunds-Rose,
WeilRdorn, Roter Hartriegel, Hasel, Heckenkirsche, Feldahorn, Ohrweide, Eberesche
Pflanzqualitét: verpflanzte Straucher, 2xv; Hochstimme, Stammumfang 16-18 cm

Innerhalb der Flache mit der Bereichskennzeichnung 3 ist eine flaichendeckende,
frei wachsende Wildstrauchhecke anzupflanzen.

Pflanzabstdnde: 1 m in und 1 m zwischen den Reihen

Anzupflanzende Arten: Ohrweide, Schneeball, Faulbaum, Pfaffenhiitchen
Pflanzqualitat: verpflanzte Straucher, 2xv

Vorhandene und anzupflanzende Gehédlze sind fachgerecht zu pflegen, zu erhalten (vgl.
DIN 18920) sowie bei Abgang gleichartig zu ersetzen.



Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO) fiir den

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 87 ,Gewerbe- und Industrie-
park sidlich der A 33 - 1. Bauabschnitt”

Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen

a) Werbeanlagen an Gebaduden sind oberhalb der Gebdudeoberkante unzuldssig. Die
GroRe der Anlagen darf maximal 25 % der zugehorigen Fassade einnehmen.

b) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht sind unzuldssig
(grell: z.B. signalgelb, -rot, -weil} etc. (RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 9003 etc.) oder
leuchtgelb, -orange, -rot etc. (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 etc.)).

c) Freistehende Werbeanlagen und Pylone sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen und nur bis zu der jeweils festgesetzten, maximalen Hohe baulicher Anlagen
zuldssig.

Hinweise:

Abweichungen fiir Einzelanlagen oder -symbole kénnen bei einem abgestimmten Gestal-
tungskonzept im Einzelfall zugelassen werden.

Relevante Beeintrédchtigungen des Verkehrs auf der A 33 und der Versmolder Strafie
(K 335) diirfen nicht entstehen.

. Hinweise

. _Altlasten:

Im Umfeld des Plangebiets sind mehrere Altstandorte registriert. Mit Ausnahme zweier
Altstandorte unmittelbar im siidwestlichen Anschluss an den Geltungsbereich an der Ecke
Versmolder StraRe/Mittelweg befinden sich diese im Norden in Abstdanden von Uber etwa
600 m, im Westen von Dissen in mindestens etwa 1.300 m Entfernung und im Siiden (iber
etwa 700 m entfernt von den Uberplanten Flachen. Generell gilt: Treten bei Erdarbeiten
Auffélligkeiten auf (z.B. bisher unentdeckte Kontaminationen), ist der Fachdienst Umwelt
des Landkreises Osnabriick sofort zu verstandigen.

Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
auszufihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstidnde oder auflergewdhnliche Boden-
verfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche
Kampfmittelraumdienst ist zu benachrichtigen.

Bodenfunde:

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden
(z.B.: Tongefalscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenver-
farbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), sind diese gemaR
§ 14(1) des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) unverziglich melde-
pflichtig bei der Denkmalbehorde des Landkreises Osnabriick. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14(2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu
lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.



Okologische Belange:

Die Beriicksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Bau-
stoffe werden nachdriicklich empfohlen (Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umwelt-
vertraglicher Energietechniken, naturnahe Umfeldgestaltung etc.). Die extensive Begriinung
von Flachdachern und Fassadenbegriinungen sowie die Platzierung von Photovoltaikanlagen
auf groRen Hallendachern werden empfohlen. Grinflachen und betriebliche Reserveflachen
sind moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sind standortgerechte, heimische
Geholze zu verwenden.

Beleuchtung:

Marktgangige Leuchtmittel fiir eine umweltschonende Beleuchtung sind zurzeit insbeson-
dere Natriumniederdrucklampen und LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von bis zu
maximal 3.000 Kelvin. Eine Lichtstreuung lber die zu beleuchtenden Anlagen und Flachen
hinaus ist zu vermeiden. Grundsatzlich sollte die Beleuchtung der AuBenanlagen auf die
unbedingt notwendigen Flachen und Wege begrenzt werden - Stichwort , Lichtverschmut-
zung”.

Hohe baulicher Anlagen:

Die maximal zuldssigen Gesamthéhen GH werden im Meter (iber Normalhdéhennull
festgesetzt (NHN, Hohensystem DHHN 92). Hierzu wurden zunachst durch ein AufmaR des
Ingenieurbiliros Tovar und Partner aus Osnabriick am 08.04.2014 die Hohenlagen des
gewachsenen Geldndes ermittelt. Diese sind anhand von Hoéhenlinien in der Plankarte
kenntlich gemacht. Unter Berlicksichtigung der vorliegenden Geldndehdéhen und der
angestrebten Gesamthohen baulicher Anlagen von 10 m, 12 m, 16 m bzw. 25 m sind fir
die jeweiligen Teilflaichen entsprechende maximale Gesamthdhen in Meter Gber NHN im
Bebauungsplan festgesetzt. Hierdurch ist jeweils eine eindeutige Hohenbestimmung
gewahrleistet.

Verkehrslarm der A 33:

Die Niedersachsische Landesbehorde fir StraBenbau und Verkehr hat im Aufstellungs-
verfahren mitgeteilt: Von der Autobahn A 33 gehen erhebliche Emissionen aus.
Gegenliber dem Trager der Straflenbaulast kénnen hinsichtlich Immissionsschutz keine
Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden.

Auslage von DIN-Normen:

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Normen (DIN-Norm 1SO 9613, Teil 2,
DIN 18920) werden beim Bauamt der Stadt Dissen aTW in den allgemeinen Offnungs-
zeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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