Zeichenerklarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen der Planung

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.|
S. 3786);

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057);

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) i. d. F. vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25.09.2017 (Nds. GVBI. S. 338);

Niedersdchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI.
S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.03.2017 (Nds. GVBI. S. 48);

Zwolfte Verordnung zur Durchfilhrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Storfall-
Verordnung - 12. BImSchV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 15.03.2017 (BGBI. | S. 483),
zuletzt gedndert durch Artikel 58 des Gesetzes vom 29.03.2017 (BGBI. | S. 626).

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB u. BauNVQO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GEe Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe (§ 8 BauNVO), siehe textliche
Festsetzungen D.1.1 und D.1.3

Gle Eingeschranktes Industriegebiet Gle (§ 9 BauNVO), siehe textliche
Festsetzungen D.1.2 und D.1.3

TF ... Teilflaichen mit unterschiedlichem Larmemissionskontingent LEK

LK Ao e s | Lérmemissionskontingent LEK, siehe textliche Festsetzung D.1.3

Richtungssektoren A, B, C und D fiir die Lirmemissionskontingente sowie
/\ die richtungsbezogenen zuséatzlichen Larmemissionskontingente, siehe

textliche Festsetzung D.1.3

2. MaR der baulichen Nutzung (& 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,8 Grundflachenzahl GRZ, HéchstmaR (§ 19 BauNVO), hier 0,8
GFz 2,4 Geschossflachenzahl GFZ, Hochstmal (§ 20 BauNVO), hier 2,4
i Zahl der Vollgeschosse, HochstmaR (§ 20 BauNVO), hier drei Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO), siehe textliche Festsetzung

D.2.1:
GHmax. - Zuldssige Gesamthdhe GH in Metern Uber NHN, HéchstmaR, z. B.
117,0 m G4.NHN 117,0 m i. NHN (Normalhéhennull, Hohensystem DHHN 92)

BMZ 10,0 Baumassenzahl BMZ, HochstmaR (§ 21 BauNVQO), hier 10,0
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3. Baugrenzen (§ 9(1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich
nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Verkehrsflachen (§ 9(1) Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie, auch gegenilber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Offentliche StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung, 6ffentlich: Unterhaltungs-
weg, Full- und Radweg

Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung, offentlich: Anliegerweg
zugunsten der Anlieger am Mittelweg (auBerhalb des Geltungsbereichs),
Unterhaltungsweg, FulR- und Radweg

5. Landschaftspflegerische und griinordnerische Festsetzungen
(§ 9(1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Offentliche Griinfliche (§ 9(1) Nr. 15 BauGB), Zweckbestimmung:
Griinzug entlang A 33

Offentliche Griinfliche (§ 9(1) Nr. 15 BauGB), Zweckbestimmung:
Grlinzug mit Entwasserungsgraben im Siiden

Offentliche Griinfliche (§ 9(1) Nr. 15 BauGB), Zweckbestimmung:
Griinzug entlang Fledderbach

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB), siehe textliche Fest-
setzungen D.3.3, D.3.5:

Bereichskennzeichnung 1: Blihstreifen mit Hecken
Bereichskennzeichnung 2: Schlehengebiisch
Flachen fur Anpflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB), siehe textliche Fest-
setzungen D.3.4, D.3.5:
Bereichskennzeichnung 1: Wegbegleitende Baumpflanzung

Bereichskennzeichnung 2: Strauchbetone Geholzpflanzung

6. Leitungen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flichen (§ 9(1) Nr. 13, Nr. 21 BauGB)

Flache fur Leitungs- und Betretungsrechte zugunsten der Stadt Dissen
aTW und der Ver- und Entsorgungstrager

Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadt Dissen
aTW, der Ver- und Entsorgungstrager und der Anlieger am Mittelweg
(auRerhalb des Geltungsbereichs) sowie Geh- und Radfahrrecht
zugunsten der Offentlichkeit

Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Stadt Dissen
aTW, der Ver- und Entsorgungstrager und der Anlieger
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7. Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 (6) BauGB)

Bauliche Anlagen an Bundesautobahnen (§ 9(2) BundesfernstralRen-
gesetz (FStrG)): Grenze des 100 m-Bereichs (Baugenehmigungen etc.
bedirfen hier der Genehmigung der obersten Landesstrallenbau-
behorde)

Weiterhin gilt nach § 9 (FStrG): In einem Abstand von 40 m vom
befestigten Fahrbahnrand (Standstreifen) der Bundesautobahn 33 ist die
Errichtung von Werbeanlagen grundsatzlich verboten. In einem Abstand
von 40 - 100 m zur Autobahn (Baubeschrankungszone) dirfen Werbe-
anlagen im Blickfeld zur StraBe nicht ohne Zustimmung der Strallenbau-
verwaltung errichtet werden.

8. Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

Versorgungsflache: Pumpwerk und Trafo (§ 9(1) Nr. 12 BauGB)

Versorgungsflache: Loschwasserbehélter (§ 9(1) Nr. 12 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9(7)
BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, Nutzungsmafle und der Teil-
flachen mit unterschiedlichen Larmemissionskontingenten LEK

Malangabe in Meter

C. Katasteramtliche und sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter
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Vorhandene Bebauung mit Hausnummer

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

Strallenausbau, Bestand, Aufnahme durch Ingenieurbiiro Tovar und
Partner (Osnabriick, April 2014)

Vorhandene Baume mit Kronendurchmesser, Aufnahme durch Ingenieur-
biro Tovar und Partner (Osnabriick, April 2014)

Hoéhenlinien mit Angabe in Meter Gber NHN (Normalhéhennull, Hohen-
system DHHN 92), Aufnahme von Hohepunkten durch Ingenieurbiiro
Tovar und Partner (Osnabriick, April 2014)

Bereich entlang des o0stlich angrenzenden Laubwalds, in dem

insbesondere mit Baumfall zu rechnen ist



D. Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (8§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet GEe gemaR § 8 BauNVO
¢ mit Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen

Beddirfnissen und Eigenschaften nach § 1(4) BauNVO gemaR textlicher Festsetzung
D.1.3 sowie

e  mit Nutzungsbeschrankungen gemaR § 1(5, 6, 9) BauNVO wie folgt:

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe gilt gemaR § 1(5, 6, 9) BauNVO:

a) Anlagen fiir sportliche Zwecke sind unzulassig;

b) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzuldssig;

c¢) Gebaude fiir freie Berufe sind unzulassig;

d) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind unzulassig;

e) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind
unzuldssig;

f)  Vergniigungsstatten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig;

g) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-
Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterklnfte u.a.) sind unzulassig;

h) Einschrankung von Einzelhandel: Einzelhandel mit Verkauf an Endverbraucher ist
unzulassig.

i) Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebs-
bereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV
(Storfall-Verordnung in der Fassung gemal} A. Rechtsgrundlagen der Planung) sind,
sind unzulassig.

1.1.1 Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB konnen Gewerbebetriebe und Anlagen nach text-
licher Festsetzung D.1.1i zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer
Malnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbedirftigen Gebieten ausreichend ist.

1.1.2 Verkaufsstatten von zulassigen Betrieben im eingeschriankten Gewerbegebiet GEe

kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

- das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick
stammt sowie wenn es im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren bzw.
angebotenen Leistungen steht,

- die Verkaufsflache i.S.v. § 8(3) BauNVO dem Betrieb zugeordnet und in Grundflache
und Baumasse untergeordnet ist sowie eine GroBe von 400 m? insgesamt nicht
Uberschreitet.

Hinweis:
Negative Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO diirfen nicht zu befiirchten sein.



1.2
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1.2.2
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Eingeschranktes Industriegebiet Gle gemaR § 9 BauNVO

e mit Gliederung nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen
Bediirfnissen und Eigenschaften nach § 1(4) BauNVO gemaR textlicher Festsetzung
D.1.3 sowie

e mit Nutzungseinschrankungen gemaR § 1(5, 6, 9) BauNVO wie folgt:

Im eingeschrankten Industriegebiet Gle gilt gemaR § 1(5, 6, 9) BauNVO:
a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes sind unzulassig;
b) Gebaude fiir freie Berufe sind unzulassig;

c¢) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter sind unzulassig;

d) Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
sind unzulassig;

e) Vergniigungsstitten jeglicher Art und Kinos sind unzulassig;

f) Bordelle und dhnliche auf sexuelle Handlungen ausgerichtete Betriebe (Eros-
Center, Peep-Shows, Privat-Clubs, Dirnenunterklinfte u.a.) sind unzulassig;

g) Einschrankung von Einzelhandel: Einzelhandel mit Verkauf an Endverbraucher ist
unzulassig.

h) Gewerbebetriebe und Anlagen, die ein Betriebsbereich oder Teil eines Betriebs-
bereichs im Sinne des § 3(5a) BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV
(Storfall-Verordnung in der Fassung gemal} A. Rechtsgrundlagen der Planung) sind,
sind unzulassig.

Als Ausnahme gemaR § 31(1) BauGB kénnen Gewerbebetriebe und Anlagen nach text-
licher Festsetzung D.1.2h zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer
Malnahmen ein geringerer Abstand zu schutzbeddrftigen Gebieten ausreichend ist.

Verkaufsstatten von zuldssigen Betrieben im eingeschrankten Industriegebiet Gle kon-
nen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

- das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung auf dem Betriebsgrundstiick
stammt sowie wenn es im Zusammenhang mit den hier hergestellten Waren bzw.
angebotenen Leistungen steht,

- die Verkaufsflache i.S.v. § 8(3) BauNVO dem Betrieb zugeordnet und in Grundflache
und Baumasse untergeordnet ist sowie eine GrdoRe von 400 m? insgesamt nicht
Uberschreitet.

Hinweis:
Negative Auswirkungen im Sinne des § 11(3) BauNVO diirfen nicht zu befiirchten sein.

Gliederung des eingeschrankten Gewerbegebiets GEe und des eingeschrankten
Industriegebiets Gle nach der Art der Betriebe und Anlagen und nach deren
besonderen Bediirfnissen und Eigenschaften (§ 1(4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO) durch
Festsetzung von Lairmemissionskontingenten (LEK):

In den festgesetzten Teilflichen des eingeschrankten Gewerbegebiets GEe und des
eingeschrankten Industriegebiets Gle sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren
Gerausche die folgenden Larmemissionskontingente (LEK) weder tags (6 - 22 Uhr), noch
nachts (22 — 6 Uhr) Gberschreiten:



Teilflache LEK in dB(A) LEK in dB(A)
tags nachts
TF1 65 50
TF2 68 53
TF3 64 49
TF4 69 54
TF5 63 48
TF6 68 53
TF7.1 62 47
TF7.2 62 47
TF8.1 67 52
TF 8.2 67 52
TF9 66 51
TF 10 68 53

Die in der Plankarte festgesetzten Lairmemissionskontingente LEK beziehen sich auf den
in der Plankarte eingetragenen Richtungssektor A. Fir die in der Plankarte
eingetragenen Richtungssektoren B, C und D gelten auf allen Teilflaichen zuziglich zu
den jeweils fiir den Richtungssektor A festgesetzten Lairmemissionskontingenten LEK die
folgenden richtungsbezogenen Zusatzkontingente LEKzus, k:

Richtungssektor k LEKzus, k in dB(A) LEKzus, k in dB(A)
tags nachts

B 5 5

C 4 2

D 0 1

Als Bezugspunkt fir die Richtungssektoren
Richtungssektor B von 276° - 116°
Richtungssektor C von 116° - 183°
Richtungssektor D von 183° - 263°

bei Nord = 0° bzw. 360° gilt: Geografisches Bezugssystem WGS 84/UTM Zone 32 N,
Rechtswert x = 32445229, Hochwert y = 5772254,

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) fur Immissionspunkte im Richtungssektor k, LEK, i durch LEK, i +
LEKzus, k zu ersetzen ist. MaRgebend fir die Prifung sind die schiitzenswerten Wohn-
nutzungen aullerhalb der rechtskréftig festgesetzten Gewerbe- und Industriegebiete.

Vereinfachung fiir gering lirmemittierende Betriebe (Relevanzgrenze):

Ein Betrieb bzw. eine Anlage erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maR-
geblichen Immissionsorten um mindestens 15 d(A) unterschreitet.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

2.1.1

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 16, § 18 BauNVO), Bezugshohe fiir die festgesetzte maximal
zuldssige Gesamthohe GH in Meter iiber NHN (Normalhdhennull, Hohensystem DHHN
92): Die maximal zuldssige Gesamthdéhe GH ergibt sich aus der Festsetzung in der
Plankarte. Als oberer Abschluss (= maximal zuldssige Gesamthohe) gilt je nach
Dachform: Oberkante First bzw. die Schnittlinie der AuBenwand mit der Dachhaut bzw.
der oberste Abschluss der Wand (Attika).

Als Ausnahme gem3R § 31(1) BauGB kann eine Uberschreitung der in der Plankarte
festgesetzten maximalen Gesamthéhe durch Dachaufbauten fir Maschinen-/Technik-
raume, Luftungsanlagen, Fahrstiihle sowie durch bauliche Anlagen fiir Gewerbe-/Indus-
trienutzungen mit betriebsbedingt notwendigen besonderen Héhenanforderungen (z. B.
Schornsteine, Kranbahnen o. 4.) um bis zu 8 m zugelassen werden.



Grunordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB)

3.2
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Festsetzungen fiir Beleuchtungen im gesamten Geltungsbereich (§ 9(1) Nr. 20 BauGB):
Fir die Beleuchtung von Fassaden, AuBBenanlagen, privaten und offentlichen Stell-
platzen und Parkpldtzen sowie fiir StraBenraumbeleuchtungen sind nur monochroma-
tische Natriumdampf-Leuchtmittel mit einer Lichtfarbe von maximal 1800 Kelvin (dies
entspricht Wellenldngen Gber 590 Nanometer) sowie LED-Leuchten und -Leuchtmittel
mit einer Farbtemperatur von bis zu maximal 3.000 Kelvin zulassig. Eine Lichtstreuung
nach oben ist zu unterbinden. Siehe auch Hinweis F.6.

Festsetzungen fiir Uberfahrten von Entwisserungsgriben im gesamten Geltungs-
bereich (§ 9(1) Nr. 20 BauGB): Bei der Herstellung von Uberfahrten von Entwasser-
ungsgraben sind Rahmendurchlasse mit beidseits trockenen Banketten zu verwenden.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemiR Planeintrag (§ 9(1) Nr. 20 BauGB):

a) Bereichskennzeichnung 1, Bliihstreifen mit Hecken
Innerhalb der Flache sind mehrreihige Strauch-Baum-Hecken aus gebietseigenen
Geholzen in Kombination mit einem Bliihstreifen und unter Berlicksichtigung der
vorhandenen autobahnseitigen Vegetationsstrukturen anzulegen. Die Strauch-
Baum-Hecken sind jeweils mit einem Pflanzraster von 1,0 m zwischen den Reihen
und 1,5m in den Reihen sowie einem Abstand der Pflanzungen zu den AuRen-
kanten der Flache von 1,0 m vorzusehen. Hoher wachsende Straucher sind zur
Mitte der jeweiligen Hecke hin zu pflanzen. Zusammensetzung 95 % Strauch- und
5 % Baumanteil.
Anzupflanzende Straucher: Faulbaum (Frangula alnus), Hunds-Rose (Rosa canina),
Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Ohrweide (Salix aurita), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus),
WeilRdorn (Crataegus monogyna), Roter Schneeball (Viburnum opulus),
Traubenholunder (Sambucus racemosa)
Pflanzqualitat Straucher: 2x verpflanzt
Anzupflanzende Baume 1. - 3. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur), Feldahorn
(Acer campestre), Eberesche (Sorbus aucuparia), Traubenkirsche (Prunus padus)
Pflanzqualitdt-Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm
Zwischen den Strauch-Baum-Hecken ist ein Mindestabstand von 15 m einzuhalten.
Auf dieser offenen Flache ist ein Bliihstreifen aus einer gebietseigenen Saatgut-
mischung des Ursprungsgebiets 2 mit hohem Krauteranteil zu entwickeln. Der
Bluhstreifen ist ein- bis dreimal pro Jahr zu mahen, die 1. Mahd ist nach dem 15.06.
eines jeden Jahres durchzufiihren. Das Mahdgut ist abzufahren.

b) Bereichskennzeichnung 2, Schlehengebiisch
Im Zentrum der Flache ist ein flaichendeckendes, mesophiles Gebisch mit
Dominanz aus Schlehe mit einem Pflanzraster von 1,0 m zwischen den Reihen und
1,5 m in den Reihen im Dreiecksverband sowie einem Mindestabstand der
Pflanzungen zu den AuBenkanten der Flache von 1,0 m zu entwickeln. Am Rand, der
Geholzplanzung vorgelagert ist ein 3 m breiter, blitenreicher Krautsaum anzulegen.
Anzupflanzende Strducher: Hunds-Rose (Rosa canina), Hasel (Corylus avellana),
WeilkRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa)
Pflanzqualitat Straucher: 2x verpflanzt, mind. 60 - 100 cm Hohe
Fir den Krautsaum ist eine gebietseigene Saatgutmischung aus dem Ursprungs-
gebiet 2 mit hohem Krauteranteil zu verwenden.



3.4

3.5

Flachen fiir Anpflanzungen (§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

a) Innerhalb der Flache mit der Bereichskennzeichnung 1 ist eine einreihige Baum-
reihe aus mindestens 18 Baumen mit einem Pflanzabstand der Bdume unter-
einander von 10 m zu pflanzen.

Zuldssige Baume 2. Ordnung: Spitzahorn ,Olmstedt” (Acer platanoides ,OIm-
stedt”), Hainbuche , Fastigiata“(Carpinus betulus , Fastigiata“).
Pflanzqualitat-Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm
Unterhalb der Baume ist eine Ansaat vorzunehmen, zuldssig sind die Regelsaatgut-
mischungen RSM 8.1, Variante 1 (Grundmischung ohne extreme Auspragung)
sowie RSM 7.1.2 Landschaftsrasen mit Krautern.

b) Innerhalb der Flache mit der Bereichskennzeichnung 2 ist eine flaichendeckende
Geholzpflanzung mit einem Pflanzraster von 1,0 m zwischen den Reihen und 1,5 m
in den Reihen bei Pflanzung im Dreiecksverband sowie einem Abstand der
Pflanzungen von 1,0 m nach auflen, in Richtung Stdrand des Geltungsbereichs, zu
pflanzen. H6here Baumarten sind auf der Nordseite der Pflanzflaiche anzuordnen.
Zusammensetzung: 90 % Strauch- und 10% Baumanteil.

Anzupflanzende Straucher: Hunds-Rose (Rosa canina), Hasel (Corylus avellana),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Ohrweide (Salix aurita), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea), WeiRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa)
Pflanzqualitat Straucher: 2x verpflanzt

Anzupflanzende Bdume 1. - 3. Ordnung: Eberesche (Sorbus aucuparia), Feldahorn
(Acer campestre), Stiel-Eiche (Quercus robur), Traubenkirsche (Prunus padus)
Pflanzqualitat-Baume: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm

c) Innerhalb der offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Griinzug mit
Entwasserungsgraben im Siiden” ist auf den verbleibenden Flachen aufRerhalb der
festgesetzten Anpflanzungen und aullerhalb notwendiger Graben- und Wegeflachen
eine Ansaat aus Regelsaatgutmischung RSM 8.1 Biotopflachen, Variante 1 (Grund-
mischung ohne extreme Auspragung) vorzunehmen. Fir Grabenbéschungen ist
ebenfalls eine Ansaat vorzunehmen, zuldssig sind die Regelsaatgutsmischungen RSM
7.3 Landschaftsrasen fiir Feuchtlagen sowie RSM 8.1 Biotopmischung.

Anzupflanzende Gehélze sind fachgerecht zu pflegen, zu erhalten (vgl. DIN 18920)
sowie bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9(4) BauGB i.V.m. § 84 NBauO) fiir den

Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 89 ,Gewerbe- und Industrie-
park siidlich der A 33 - 2. Bauabschnitt”

Gestaltungsvorschriften fiir Werbeanlagen

a) Werbeanlagen an Gebduden sind oberhalb der Gebdudeoberkante unzuldssig. Die
GroRe der Anlagen darf maximal 25 % der zugehorigen Fassade einnehmen.

b) Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder grellem Licht sind unzuldssig
(grell: z.B. signalgelb, -rot, -weil} etc. (RAL 1003, 2010, 3001, 4008, 9003 etc.) oder
leuchtgelb, -orange, -rot etc. (RAL 1026, 2005, 2007, 3024, 3026 etc.)).

c) Freistehende Werbeanlagen und Pylone sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen
und nur bis zu der jeweils festgesetzten, maximalen Hohe baulicher Anlagen zulassig.

Hinweise:

Abweichungen fiir Einzelanlagen oder -symbole kénnen bei einem abgestimmten Gestal-
tungskonzept im Einzelfall zugelassen werden.

Relevante Beeintrédchtigungen des Verkehrs auf der A 33 und der Versmolder Strafie
(K 335) diirfen nicht entstehen.



. Hinweise

. Altlasten:

Im Umfeld des Plangebiets sind mehrere Altstandorte registriert. Mit Ausnahme zweier
Altstandorte unmittelbar im siidwestlichen Anschluss an den Geltungsbereich an der Ecke
Versmolder StraRe/Mittelweg befinden sich diese im Norden in Abstanden von Uber etwa
600 m, im Westen in mindestens etwa 1.300 m Entfernung und im Siden Uber etwa
700 m entfernt von den (iberplanten Flachen. Generell gilt: Treten bei Erdarbeiten
Auffélligkeiten auf (z.B. bisher unentdeckte Kontaminationen), ist der Fachdienst Umwelt
des Landkreises Osnabriick sofort zu verstandigen.

Kampfmittel

Einzelfunde sind nicht auszuschlieRen, Tiefbauarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
auszufihren. Treten hierbei verdachtige Gegenstinde oder auflergewdhnliche Boden-
verfarbungen auf, ist die Arbeit aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, der Staatliche
Kampfmittelraumdienst ist zu benachrichtigen.

Bodenfunde:

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde entdeckt werden
(z.B.: TongefdRscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbun-
gen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), sind diese gemal § 14(1)
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) unverziiglich meldepflichtig bei der
Denkmalbehorde des Landkreises Osnabriick. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14(2) des NDSchG
bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

Okologische Belange:

Die Berticksichtigung 6kologischer Belange und die Verwendung umweltvertraglicher Bau-
stoffe werden nachdricklich empfohlen (Wasser- und Energieeinsparung, Nutzung umwelt-
vertraglicher Energietechniken, naturnahe Umfeldgestaltung etc.). Die extensive Begriinung
von Flachdachern und Fassadenbegriinungen sowie die Platzierung von Photovoltaikanlagen
auf groRen Hallenddchern werden empfohlen. Griinflichen und betriebliche Reserveflachen
sind moglichst naturnah zu gestalten, zur Bepflanzung sind standortgerechte, heimische
Geholze zu verwenden.

Fledermaus- und Brutvogelschutz:

Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Lebensstatten der Avifauna und
Fledermause sind Baumfall- und Rodungsarbeiten auRerhalb des Aktivitdtszeitraums und
der Vogelbrutzeit (von Anfang Oktober bis Ende Februar) durchzufiihren. Mit Bauarbeiten,
einschlieBlich Baustelleneinrichtung und Baufeldraumung, darf nicht wahrend der Brut- und
Jungvogelzeit, also nicht zwischen dem 1. Marz und dem 30. September begonnen werden.
Sollte es unvermeidbar sein, wahrend der Brut- und Jungvogelzeit mit den Bauarbeiten zu
beginnen, ist zuvor durch eine Vorort-Kontrolle sicherzustellen, dass keine europaische
Vogelart auf der betroffenen Flache mit dem Brutgeschaft begonnen hat bzw. britet. Die
Geholze sind vor Beseitigung nach Nestern der Végel zu kontrollieren. Vor Abrissarbeiten an
Bestandsgebduden und vor Rodung potenzieller Quartierbdume sind unmittelbar vor
Beginn der Baufeldfreiraumung die Gebdude und Hohlungen von fachkundigen Personen
auf Fledermausbesatz zu Uberpriifen (Okologische Baubegleitung). Eventuell vorhandene
Tiere sind zu sichern. Sollten verletzte Tiere gefunden werden, sind diese in Obhut zu
nehmen und ihre Heilung ist sicherzustellen. Nach erfolgter Heilung sind die Tiere wieder
vor Ort freizulassen.



Beleuchtung:

Marktgangige Leuchtmittel fiir eine umweltschonende Beleuchtung sind zurzeit insbeson-
dere Natriumniederdrucklampen und LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von bis zu
maximal 3.000 Kelvin. Eine Lichtstreuung tber die zu beleuchtenden Anlagen und Flachen
hinaus ist zu vermeiden. Grundséatzlich ist die Beleuchtung der AulRenanlagen auf die
unbedingt notwendigen Flachen und Wege zu begrenzen, es ist eine gerichtete
Anstrahlung der tatsachlich zu beleuchtenden Flachen vorzunehmen. Kugellampen ohne
jede Abschirmung sind unzuldssig. Eine Reduzierung der Betriebsdauer bzw. eine
Reduktion der Leistung zu bestimmten Zeiten stellen weitere Minimierungsmaglichkeiten
dar - Stichwort , Lichtverschmutzung”.

Hohe baulicher Anlagen/Belange der Bundeswehr:

Die maximal zuldssigen Gesamthohen GH werden in Meter Uber Normalhéhennull
festgesetzt (NHN, Hohensystem DHHN 92). Fiir die Nachvollziehbarkeit wurden durch ein
AufmaR des Ingenieurbliros Tovar und Partner aus Osnabrick am 08.04.2014 die
Hohenlagen des gewachsenen Geldndes ermittelt. Diese sind anhand von Hdhenlinien in
der Plankarte kenntlich gemacht. Die festgesetzten Hohen ergeben sich wie folgt:

angenommene Hoéhe baulicher Anlagen iiber ange-
mittlere Geldnde- nommener mittlerer Gelandehéhe
héhe in Meter
liber NHN

Gle nordlicher Bereich 93,0 GHmax 24,0 m
(TF1, Tf 2, TF 10)

Gle zentraler Bereich 91,0 GHmax 24,0 m
(TF3,Tf4, TF 4,
TF 6, TF9)

Gle sidlicher Bereich 90,0 GHmax 16,0 m
(TF 8.1)

GEe | slidlich PlanstraRe 90,0 GHmax 16,0 m
(TF7.1)

Gle dulerst stdlicher 90,0 GHmax 12,0 m
Bereich (TF 8.2)

GEe | dulerst stdlicher 90,0 GHmax 12,0 m
Bereich (TF 7.2)

Sofern bauliche Anlagen - einschlieBlich untergeordneter Gebdudeteile - eine Hohe von
30 m Uber Grund Uberschreiten, ist in jedem Einzelfall vor Erteilung einer Baugenehmigung
das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr zu
beteiligen.

Verkehrsldrm der A 33:

Die Niedersachsische Landesbehorde fiir Strafenbau und Verkehr hat im Aufstellungs-
verfahren zum angrenzenden Bebauungsplan Nr. 87 mitgeteilt: Von der Autobahn A 33
gehen erhebliche Emissionen aus. Gegeniliber dem Trager der Strallenbaulast kdnnen hin-
sichtlich Immissionsschutz keine Entschadigungsanspriiche geltend gemacht werden.

Regenwasserbehandlung:

10.

Gemal Merkblatt DWA-M 153 - Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser -
ist vom Grundstiickseigentiimer der Nachweis zu erbringen, dass in den Regenwasserkanal
nur nicht schadlich verunreinigtes Oberflachenwasser eingeleitet wird.

Auslage von DIN-Normen:

11.

Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen DIN-Normen (DIN-Norm ISO 9613, Teil 2,
DIN 18920) werden beim Bauamt der Stadt Dissen aTW in den allgemeinen Offnungszeiten
zur Einsichtnahme bereitgehalten.

BauGB-Novelle 2017

Mit Blick auf die BauGB-Novelle 2017 ist darauf hinzuweisen, dass das Verfahren zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89 durch Aufstellungsbeschluss des Stadtrats vom
14.12.2015 férmlich eingeleitet worden ist und dass die friihzeitige Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4(1) BauGB im Marz/April
2016 durchgefiihrt worden ist. Nach der Uberleitungsvorschrift in § 245c BauGB wird das
Verfahren nach den vor dem 13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.
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