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Gemeinde Belm

Gartenhofhduser

Hinweis: Um die Lesbarkeit zu vereinfachen, wird auf die zusatzliche Formulierung der weiblichen
Form verzichtet. Es wird darauf hingewiesen, dass die ausschlieBliche Verwendung der ménnlichen
Form als geschlechtsunabhéngig verstanden werden soll.

In Zusammenarbeit mit der Gemeinde Belm entwickelt die NLG
das Baugebiet ,,No6rdlich SchlossstraB3e,, in der Gemeinde Belm

Lage der Grundstiicke

Das Gebiet liegt im norddstlichen Bereich des Gemeindegebietes und wird im Nor-
den durch die WiesenstralB3e, dstlich durch den Astruper Weg und sudlich durch die
SchlossstralBe eingefasst.

Durch die optimale Anbindung an die B 51 sind die umliegenden Zentren Osnabrlick,
Ostercappeln, Bohmte oder Bad Essen schnell erreicht.
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Gartenhofhauser

Verkaufsobjekt

Die Baugrundstiicke zur Errichtung von Gartenhofhdusern liegen nérdlich und sidlich
des Elisabeth-Selbert-Weges. Der nérdliche Teil hat eine GesamtgroBe von 2.422 m?
und der stidliche Teil von 2.419 m?.
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Gemeinde Belm

Gartenhofhduser

Konzeptausschreibung fiir Investoren und
Bauherrengesellschaften

Bitte reichen Sie Ihren Konzeptvorschlag gemaR den Kriterien der anliegenden
Bewertungsmatrix ein. Winschenswert ist bei Einreichung lhres Konzepts eine
Visualisierung.

Die Auswertung der Konzepte erfolgt durch die NLG in Abstimmung mit der
Gemeinde Belm.

Abgabefrist fir das Konzept nebst Mindestgebot in Hohe von 230,-- €/gm ist der
01. Oktober 2025.

Bitte reichen Sie zu ihrem Konzept einen Bonitatsnachweis oder ggf. auch
Referenzen zu ahnlichen Projekten ein.

MaBgeblich flir den Eingang ist der Eingangstempel der NLG.

Allgemeine Vorgaben

Es ist fiir das Baugebiet eine Bauverpflichtung nebst Wiederkaufsrecht festgelegt, d.h.
im Kaufvertrag ist geregelt, dass die Ketttenhduser gemal dem eingereichten Pla-
nungskonzept bis zum 31.12.2028 bezugsfertig zu erstellen.
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VERGABE ,,Nérdlich SchlossstraBe*

Bewerber

Anlagen

Bewertungsmatrix zur Vergabe von Grundstiicken
zur Bebauung mit Gartenhofhausern

Name A

Niedersachsische
Landgesellschaft mbH

Kategorie

Kriterien

max.
Punktzahl

Wohnungspolitik

Funktion/Architektur

Energie/ Nachhaltigkeit

Kaufpreis

Zielgruppe
Wohnen fiir alle Generationen : Alleinstehende, Paare, Familien, Senioren ...

Wohnungsbau

Gewlinscht ist die Schaffung von bezahlbarem Wohnraum

anfangliche Miete pro m? €

Die Kaufenden verpflichten sich bei Vermietung die Miete fiir 5 Jahre zu
gewahrleisten. Nach Ablauf von 5 Jahren sind Mieterhohungen nach § 558
BGB zuléssig, bzw. nach MaBgabe der Wohnbauforderstelle

geplanter Verkaufspreis € pro m?
(ohne Maler- und Belagsarbeiten sowie ohne AuRenanlagen)

Stellplatze / E-Mobilitat
Stellplatze mit Ladesaulen fir E-Autos und E-Bikes

Qualitat Freiraumplanung
Green Living, Gartenplanung mit Nutzgarten

Raumaufteilung
funktionelle Raumauteiliung, lichtdurchflutete Rdume

Barrierefreiheit

Hierzu zahlen u.a. begehbare Duschen, verbreiterte Turen (zumindest im EG),
Zugang zum Haus.

Fassadengestaltung / Architektur

Kombination von nachhaltligen Baustoffen

Summe

Energieeinsparungen tiber Standard KFW 40

Passivhaus

Nutzung von nachwachsencden Rohstoffen

klimaneutrales Bauen , Energieeffizienz

Summe
Angebot Kaufpreis Grundstlick

€/m?

Summe

Gesamtsumme

15

20

15

15
65

Gewichtung

Wohnungspolitik
Funktion/Architektur
Energie/ Nachhaltigkeit
Kaufpreis

10%
20%
30%
40%

Gesamtpunkte

100%
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Fachplanungen

Einzelheiten zu den planerischen Vorgaben entnehmen Sie bitte dem Bebauungsplan
Nr. 57 Nordlich SchlossstraBBe unter :

https://gis.belm.de:443/bpl/csw/ServePdfFile.action?uuid=af84c3af-6ad8-44d4-abd4-27e08ba3fe52

ErschlieBung des Baugebiets

Die ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt durch die NLG aufgrund eines zwischen
der Gemeinde Belm, dem Wasserverband Wittlage und der NLG abgeschlossenen
ErschlieBungsvertrages.

Im Kaufpreis ist ein Beitrag flr die ErschlieBungsanlagen gemal3 § 127 Abs. 2 BauGB
enthalten.

Die Entwasserungsbeitrage flr die Baugrundstlicke im Vertragsgebiet (Regen- und
Schmutzwasserbeseitigung einschlieBlich des ersten Grundstiicksanschlusses) sind
von der NLG abgeldst.

Die Trinkwasserversorgung bis auf das Grundstick ist durch den Wasserverband
Wittlage hergestellt worden.

Die Versorgungsleitungen flr Strom und Glasfaser wurden von den zustandigen
Versorgungsunternehmen innerhalb des kinftigen offentlichen StraBenbereichs
verlegt. Die Herstellung der Hausanschltsse erfolgt im Auftrag des Kaufers.

Rechtsanspruch

Ein Rechtsanspruch auf den Verkauf besteht nicht. Die Gemeinde Belm hat das
Recht das Auswahlverfahren ohne Angaben von Griinden gegentber dem Investor
zu beenden. Auslagen werden nicht erstattet.
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BEBAUUNGSPLAN
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Fur die an den , Astruper Weg“ und/oder die ,,WiesenstraBe“ angrenzenden Allemei-
nen Wohngebiete (WA) wird ein Zu- und Abfahrtsverbot zu den vorgenannten Straf3en
festgesetzt.

Eine entsprechende 1. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 57 liegt im Entwurf vor.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

11

1.2

1.3

14

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO) Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind geman § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Gebaudehdhen / Traufhdhen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

a) Die Gebéaude diirfen eine Gesamthéhe / Firsthdhe von 11,50 m (iber der Oberkante des fertigen
FuBbodens im Erdgeschoss nicht (iberschreiten. (Firsthdhe = Hohe des Geb&udes gemessen von der
Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens bis zur Firstoberkante (héchster Punkt der Dachhaut)).
Antennen, Schornsteine, u.a. sind von dieser Regelung ausgenommen.

2

Die Oberkante des fertigen FuRbodens im Erdgeschoss darf die in der Planzeichnung eingeschriebenen
Héhen {iber Normalhdhennull (NHN) nicht iberschreiten.

Die Traufhhe der Gebaude mit geneigten Dachern darf eine Hohe von 4,00 m (iber der Oberkante
fertiger FuRboden im Erdgeschoss nicht iberschreiten (Traufhdhe = Schnittpunkt des aufgehenden
AuRenmauerwerks mit der AuRenflache der Dacheindeckung). Ausgenommen hiervon sind Gebaude mit
Staffelgeschoss und Flachdach.

o

a

Die unter a) und b) festgesetzten Trauf- und Firsthéhen diirfen ausnahmsweise um 0,20 m Gberschritten
werden, wenn das betreffende Gebaude mit KfW-40 Standard errichtet wird. Fur Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien (Photovoltaik, Solarthermie) ist eine ausnahmsweise Uberschreitung um 1,50 m
zulassig.

e

Innerhalb der WA-Gebiete WA-3, WA-4, WA-6 und WA-7 ist die Errichtung von Gebauden mit einem
Staffelgeschoss zuléssig.

f) Innerhalb des WA-5-Gebiets ist die Errichtung von Staffelgeschossen unzuldssig.

Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO

Die abweichende Bauweise a1 setzt eine grenzstandige Bebauung mit zwischengelagerten Nebenanlagen
(Kettenhaus) fest. Hierbei ist jeweils auf einer Nord-/Stid-Grundstiicksgrenze das Hauptgeb&ude und auf der
jeweils anderen Grundstlicksgrenze eine Nebenanlage grenzstandig zu errichten.

Die abweichende Bauweise a2 setzt Gartenhofhauser (,L-formige Bauweise") fest, welche grenzstandig ohne
seitlichen Abstand zu errichten sind. Die Bebauung ist entlang der Planstralte C sowie entlang der jeweiligen
ostlichen Grundstlicksgrenze grenzstandig auf voller Lange innerhalb des iberbaubaren Bereichs

Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen bei freistehenden Einzelhdusern ist auf maximal zwei Wohnungen,
bei Doppelhdusern auf maximal eine (je Doppelhaushalfte) begrenzt.

Innerhalb der WA-2-Gebiete sind jeweils zwei Wohnungen pro Haus hdchstzulassig.
In den WA-4, WA-5 und WA-6-Gebieten ist jeweils eine Wohnung pro Haus hdchstzuléssig.
Innerhalb des WA-7-Gebiets sind maximal neun Wohnungen pro Haus hdchstzulassig.

Belange des Immissionsschutzes gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

a) Die Orientierungswerte der DIN 18005 flr Allgemeines Wohngebiet von 55 / 45 dB(A) (Tag / Nacht)
werden Uberschritten. Es werden maximal rund 63 / 62 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

b) Die AuRenbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum vorlibergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten Larmpegelbereiche
gemaR DIN 4109-01: 2018-01 “Schallschutz im Hochbau” einzustufen. Dabei werden die maf3geblichen
AuRenlarmpegel fiir schutzbedlrftige Raume auf der Basis der nachfolgenden Larmpegelbereiche wie

folgt festgelegt:
Teilbereich fir passive
Geschoss Schallschutzmafnahmen
TB1.1|TB1.2| TB2 B3
Einstufung Fassade zur Bremer Stralle *) EG und OG \Y v 1] 1]
Larmpegel- . *
bereiche Seitenfassade *) EG und OG \ \ I 1]
(LPB) Riickseiten *) der Gebaude EG und OG Il Il Il -

*) Erlauterung/Definition:

Fassaden zur Achse der Bremer StraBe; Vorderfassaden Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur StraRenachse bilden

Seitenfassaden Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur StraRRenachse bilden
Rickseiten der Gebaude Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur StraRenachse
bilden

C

Um fir die bei Schlafraumen notwendige Beluftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen 1.1 bis 3 mit
Festsetzungen aus Griinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von
schallgeddmmten Luftern vorgeschrieben, soweit keine Liftung Gber eine Rickseitige Gebdudefassade *)
mdglich ist. Gleiches gilt fir RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der
erforderlichen Schalldammuwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Gebauden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.
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d) Im Teilbereich 1.1 sind AuRenwohnbereiche wie Terrassen oder Balkone ohne schallabschirmende
MaRnahmen nicht zulassig. Als schallabschirmende MaRnahme kann die Anordnung der
AuRenwohnbereiche im Schallschatten der jeweils zugehdrigen Gebaude auf den larmabgewandten
Seiten (Winkel von 120 bis 180 Grad in Bezug auf die Achse der StraRe - Bremer Strale) oder die
Anordnung von Larmschutzwanden oder Nebengebauden am Rand der zu schitzenden Flache
verstanden werden.

€

Beim Einsatz von schallabschirmenden Manahmen (Léarmschutzwanden) mussen diese liber eine
flachenbezogene Masse von mindestens 10 kg/m? [DIN ISO 9613 -2] bzw. ein bewertetes
Schallddmm-Maf Rw von mindestens 25 dB [VDI 2720 -1] verfigen. Darliber hinaus missen die Wande
eine geschlossene Oberflache ohne offene Spalten oder Fugen und eine Mindesthohe von 3,00 m tber
der Oberkante der zu schiitzenden Flache aufweisen.

f

GemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB darf mit einer Bebauung der Bereiche des Allgemeinen Wohngebiets
westlich der ,Grenze fiir immissionsrechtliche Auflagen i. V. m. der Festsetzung 1.5f* erst dann begonnen
werden, wenn die vorgelagerte Bebauung im Teilbereich TB 1.1 fertiggestellt ist oder zumindest aber ihre
schallabschirmende Wirkung bereits entfaltet. Ein entsprechender Nachweis muss zum Zeitpunkt der
Inbetriebnahme der dahinterliegenden Nutzung erbracht werden. Die Bebauung im Teilbereich TB 1.1
muss parallel entlang der westlichen Baugrenzen angeordnet werden und eine Hohe von mindestens
10,50 m sowie eine Lénge von mindestens 24,00 m und das Staffelgeschoss eine Mindestlange von
21,00 m aufweisen. Unter Einbeziehung der beschriebenen Bauten in der dargestellten Form bzgl. Lage
und Hohe ist eine weitere Bebauung im Geltungsbereich westlich der ,Grenze fir immissionsrechtliche
Auflagen i. V. m. der Festsetzung 1.5f" zulassig.

Ostlich der ,Grenze fiir immissionsrechtliche Auflagen i. V. m. der Festsetzung 1.5f kann eine Bebauung
im Geltungsbereich auch bereits ohne die vorherige Errichtung der vorgenannten Gebaude im Teilbereich
TB 1.1 erfolgen.

Abweichungen von den o.g. Festsetzungen zum Larmschutz sind mit dem entsprechenden
schalltechnischen Einzelnachweis Uber gesunde Wohn- und Aufenthaltsbereiche zuléssig.

9

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

a) Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung
sind nicht zulassig.

b

Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15 Grad sind zu mindestens 80% mit einer
Substratmachtigkeit von mindestens 12 cm extensiv zu begrinen. Ausgenommen von dieser Regelung
sind Teilflachen, die zur Gewinnung von regenerativer Energie genutzt werden, sowie Dachflachen von
Nebenanlagen mit einer Dachflache von weniger als 18 m2.

C

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in geeigneter Form, z.B. in unterirdischen
Zisternen, zu sammeln und zur Gartenbewasserung oder im Haushalt, z.B. fir die WC-Spllung, zu
verwenden. Dazu sind pro 100 m? Grundsticksfliche mindestens 0,85 m® Ruckhaltevolumen
nachzuweisen.

d) Fir die AuRenbeleuchtung der Grundstiicke im Plangebiet sind ausschlieRlich insekten- und
fledermausfreundliche Leuchtmittel zu verwenden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten.
Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehause zu minimieren.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen bestimmte
bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen werden missen § 9
Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Die nutzbaren Dachflachen der Haupt- und Nebengebaude, Garagen und Carports sind zu mindestens 30 %
mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfléache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die
zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB

Je angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist ein hochstdmmiger, heimischer und standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat: Stammumfang mindestens 18-20 cm in 1,00
m Hohe tber Wurzelhals).

Pflanzgebot gemaR § 178 BauGB
Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind innerhalb von zwei Jahren nach Bezugsfertigkeit der Gebaude
auszufiihren.

Eingriffsregelung - Zuordnung der Ausgleichsfldchen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Der Bebauungsplan verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft, die auszugleichen
sind (34.755 Werteinheiten). Dazu steht der Gemeinde Belm ein Guthaben an 18.240 Werteinheiten auf
einem Grundstlick an der Vehrter Grenze, Gemarkung Vehrte, Flur 12, Flurstiick 284 zur Verfligung. Weitere
16.515 Werteinheiten stehen lber den Kompensationsflachenpool ,Johannes Eickhorst® in der Gemarkung
Ebbendorf, Flur 2, Flurstick 12/6 zur Verfiigung.

Diese AusgleichsmaRnahmen sind den Eingriffsflachen innerhalb des Plangebiets anteilig wie folgt
zugeordnet:

- Allgemeines Wohngebiet (WA) 79,35 %

- StraRenverkehrsflachen / Ful- und Radweg 19,85
- Offentliche Griinflachen 0,5 %

- Regenriickhaltebecken 0,3 %

Diese Zuordnungsfestlegung bildet die Rechtsgrundlage fiir Kostenerstattungen.

Niedersachsische
Landgesellschaft mbH
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 Abs. 3 NBauO

Gestaltung
Fir die WA-1- und WA-2-Gebiete (dstlicher Teil des Plangebiets) gilt:

Es sind fiir die Hauptbaukdrper nur symmetrische Sattelddcher, Walmdécher und/ oder versetzte Pultdacher
zulassig.

Die Dachneigung muss zwischen 38° und 45° betragen.
Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind bis maximal 2 der Trauflinge der jeweiligen
Gebaudeseite zuldssig und missen einen Abstand von mindestens 1,50 m vom Ortgang bzw. vom Walmgrad

einhalten.

Fir die WA-3-, WA-4, WA-5, WA-6 und WA-7-Gebiete (nérdlicher Teil des Plangebiets) gilt:

Es sind fiir die Hauptbaukdérper nur Flachdacher zulassig.
Die Dachneigung darf maximal 10° betragen.

Bei Zulassigkeit eines Staffelgeschosses (oberstes Geschoss) missen seine AufRenwande an mindestens
drei Seiten des Gebdudes um mindestens 1,50 m gegeniber der AuRenwand des darunterliegenden
Geschosses zurlickspringen.

Im gesamten Plangebiet gilt:

Doppelh&duser und Hausgruppen
Doppelhduser und Hausgruppen sind hinsichtlich des Materials und der Farbe ihrer Fassaden und der
Hauptdachflachen einheitlich zu gestalten.

AuRenanlagen

Die AuBenanlagen der privaten Baugrundsticke sind mit Ausnahme der notwendigen
ErschlieBungsflachen/Terrassen/ Nebenanlagen gértnerisch anzulegen. Die Anlage von Schottergarten sowie
die Errichtung von Gabionen ist nicht zuladssig.

Vorgarten

Der nicht Uberbaubare Grundstlicksstreifen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache, von der aus das
betreffende Gebaude erschlossen ist und der Gebaudefront - verlangert bis zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen, mindestens in einer Tiefe von 3,00 m - wird als Vorgarten festgesetzt. Vorgarten sind,
auBler den notwendigen Zuwegungen und Zufahrten, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Schotter- und Steingarten sind im Vorgartenbereich nicht zuldssig.

Einfriedungen

Die Grundstiicke sind mit standortgerechten Laubgehdlzen in Form einer Hecke (z. B. mit Hainbuche,
Rotbuche, Liguster, WeilRdorn, Rotdorn o. &.) einzufrieden. Kombinationslésungen mit Zaunen sind zulassig,
sofern diese von der StralRenseite aus optisch nicht in Erscheinung treten.

Einfriedungen des Vorgartens diirfen eine Hohe von 0,80 m nicht Uiberschreiten.

Ausnahmsweise sind Einfriedungen des Vorgartens bis zu einer Héhe von 1,80 m zuldssig, wenn sie als
Hecken mit standortgerechten Laubgehdlzen ausgefiihrt werden. Kombinationslésungen mit Zaunen, die auf
der straRenabgewandten Seite errichtet werden, sind zulassig.

Stltzmauern

Stutzmauern an den Grundstiicksgrenzen dirfen eine Héhe von 1,00 m nicht Gberschreiten. Zum Ausgleich
dariiberhinausgehender Hohenunterschiede hat eine gleichmaRige Modellierung des Gelandes auf den
Grundstiicken zu erfolgen. Dabei ist eine weitere Terrassierung in Hohenspriingen von max. 0,40 m zuléssig.
Stutzmauern an den Grundstiicksgrenzen zu offentlichen StraRen dirfen generell ausschlieflich aus
Natursteinen errichtet werden. Stitzmauern aus anderen Materialien, z.B. Betonelementen und/oder
Betonfertigteilen, sind dauerhaft mit einer immergriinen Bepflanzung zu ersehen, z.B. Efeu.

Stellplatze
Auf Grundstiicken flr freistehende Ein- und Zweifamilienhduser sowie fir Doppelhduser sind pro

Wohneinheit mindestens 2 Stellplatze auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen bzw. anzulegen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB
und sonstige Hinweise

Energiestandard (KfW 40

Innerhalb des Plangebiets sollen ausschlieBlich Wohngebaude realisiert werden, die mindestens dem
Energiestandard KfW-Effizienzhaus 40 entsprechen. Dieser Standard ergibt sich aus der Kombination
verschiedener baulicher und technischer MaBnahmen, vor allem aus den Bereichen Heizung, Liftung und
Dammung.

Artenschutz

Baufeldrdumung:

Die Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden und Beseitigen sonstiger
Vegetationsstrukturen) und das Abschieben von Oberboden sind nach Abschluss der Brutsaison und vor
Beginn der neuen Brutsaison der Vdgel (also zwischen dem 01. September und 28. Februar) durchzuflhren.

Baumfallarbeiten:
Notwendige Baumféllarbeiten und das Beseitigen von Gehélzen sind in Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG
im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar durchzufiihren.

Fur den Fall, dass die Baufeldraumung, Baumfallarbeiten oder das Abschieben von Oberboden auRerhalb
der o.g. genannten Zeitrdume erfolgen sollen, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche / Strukturen
durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) hinsichtlich des Vorkommens von aktuell
besetzten Vogelnestern / beflogenen Baumhd&hlungen und eines eventuellen Besatzes mit Individuen der
Artgruppe Fledermause zu Uberpriifen. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern / beflogenen
Baumhd&hlungen oder Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Lichtemissionen

Auf eine nachtliche Beleuchtung angrenzender Gehdlzbestédnde (direktes Anstrahlen) ist dauerhaft zu
verzichten. Grundsétzlich sind die Lichtimmissionen auf ein unbedingt notwendiges MaR zu reduzieren und
die Beleuchtung zielgerichtet und méglichst insektenfreundlich zu wéahlen (z. B. Ausrichtung des Lichtkegels
nach unten, Minimierung von Streulicht, Verwendung von insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit geringem
UV-Anteil).

Archéologische Denkmalpflege
Es sind aus dem &stlichen und siidéstlichen Umfeld des Plangebietes steinzeitliche Fundstellen bekannt, die

bis auf das Planareal streuen kdnnten. Die Stadt- und Kreisarchaologie Osnabriick muss daher rechtzeitig
vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. archaologisch begleiten zu
kénnen. Dabei angetroffene archéologische Fundstellen miissen vollstandig ausgegraben und dokumentiert
werden.

Erdeingriffe im Zusammenhang mit im Plangebiet vorgesehenen Bauvorhaben miissen mit der Stadt- und
Kreisarchdologie vor Baubeginn abgestimmt werden. Im Vorfeld jeglicher Erdeingriffe mussen in diesen
Bereichen archéologische Ausgrabungen oder baubegleitende MaRnahmen durchgefiihrt werden, um die im
Boden ggf. erhaltene historische Substanz zu erfassen und fachgerecht zu dokumentieren. Die dabei
entstehenden Kosten (fiir Material-, Maschinen- und Personaleinsatz) werden nicht von der Archaologischen
Denkmalpflege Gibernommen, sondern sind vom Vorhabentrager als Verursacher zu tragen (§ 6 [3] Nieders.
Denkmalschutzgesetz).

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1
des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehorde des
Landkreises Osnabriick gemeldet werden.

Landwirtschaftliche Immissionen

Der uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu gewissen
landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Gerausche, Staube) kommt, die aus der Nutztierhaltung
bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Griinlandflachen resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich
und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese
Immissionen sind in landlichen Gebieten ortsiiblich, unvermeidbar und in-sofern zu tolerieren.

In den als "Ubergangsbereich zum AuRenbereich" gekennzeichneten Bereichen sind Geruchsstunden-
héufigkeiten von bis zu 15 % der Jahresstunden (IW 0,15) zuléssig.

Einsichtnahme von DIN-Vorschriften/Regelwerken

In den textlichen Festsetzungen wird auf technische Vorschriften / Regelwerke (DIN-Vorschriften und
Arbeitsblatter) verwiesen. Diese werden beim Bauamt der Gemeinde Belm, Marktring 13, wahrend der
Offnungszeiten zur Einsicht bereitgehalten.
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