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1. Plangebiet

Das Plangebiet liegt im Sddosten der bebauten Ortslage von Westerode. Es rundet das
Neubaugebiet ab. Die Plangebietsflache wird im Norden und Westen von Wohnbauflachen begrenzt.
Im Siden schlieBen landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an und im Osten befindet sich die
Grunflache des Krodolandes mit der Swingolfanlage.

Das Plangebiet selbst stellt sich derzeit als Weideflache fur Pferde dar.

Die Planung wurde mit 2 Varianten begonnen. Im Verfahren der frihzeitigen Unterrichtung wurden
erforderliche Informationen eingeholt und in die Planung aufgenommen. Hierbei hat sich die Variante
1 als am besten umsetzbar herausgestellt. Mit der Variante 1 wird das Verfahren weitergefiihrt. Der
Geltungsbereich ist entsprechend angepasst.

2. Anlass und Ziele der Planung

Die Stadt Bad Harzburg verzeichnet eine stetige Nachfrage nach Wohnbauland. Um dieser
Nachfrage weiterhin gerecht werden zu kdénnen, wird der letzte Abschnitt der im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Wohnbauflache ,im Kirchenfelde* bauleitplanerisch erfasst und entwickelt. Die
Entwicklung der Wohnbaufliche an dieser Stelle ist der Tatsache geschuldet, dass in den anderen
Stadtteilen der Stadt Bad Harzburg durch umgebende NSG/LSG bzw. den Nationalpark keine
Siedlungsentwicklung maglich ist. Alternativflachen sind im Stadtgebiet nicht vorhanden bzw. stehen
nicht zeitnah zur Verfigung. Der Stadtteil Westerode ist als Wohnbauschwerpunkt fur die Stadt im
FNP dargestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Teil der im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache dargestellten Flache im Kirchenfeld.

Um dem Grundsatz der Nachhaltigkeit hinsichtlich erforderlicher Neuversiegelungen gerecht zu
werden ist die GRZ auf 0,3 beschrankt. In Verbindung mit der Grundstiicksmindestgrof3e wird die
innere Durchgrinung gefordert. Bei der vorgesehenen Nutzung wird es zudem zu einer Anlage von
privaten Zier-/Nutzgarten kommen, eine grof3flachige Bebauung der Flache findet daher nicht statt.

3. Bestehender Rechtszustand

Fir den Planbereich gibt es derzeit keine verbindliche Bauleitplanung. Der Bereich ist
bauordnungsrechtlich als Auf3enbereich zu beurteilen. Im Flachennutzungsplan ist die Flache bereits
als Wohnbauflaiche ausgewiesen. Damit ist die stadtebauliche Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan gesichert. Lediglich der Uberplante Bereich des Bebauungsplanes 449/1 ,Im
Kirchenfelde Sid® ist bereits beplant. Hier ist eine 6ffentliche Grinflache dargestellt.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach 8 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zelen der Raumordnung anzupassen. Das
Regionale Raumordnungsprogramm 2008 fur den Gro3raum Braunschweig ist gemaf § 6 Abs. 2 des
Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes aus dem Landesraumordnungsprogramm
Niedersachsen entwickelt worden.

Im Landesraumordnungsprogramm1 ist fir die Stadt Bad Harzburg festgelegt, dass sie im
Mittelzentralen Verbund mit Goslar, Clausthal-Zellerfeld und Seesen oberzentrale Teilfunktionen
abdeckt. Die im Landesraumordnungsprogramm sind fir den Planbereich keine weiteren zu
beachtenden Festsetzungen getroffen worden.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm? RROP 2008 des Regionalverbandes Braunschweig ist die
Stadt Bad Harzburg als Mittelzentrum mit den Entwicklungsaufgaben Erholung und Tourismus
ausgewiesen. Bad Harzburg bildet mit den Stadten Clausthal-Zellerfeld, Seesen und Goslar den
mittelzentralen Verbund mit oberzentralen Teilfunktionen. Diese Mittelzentren sind wichtige
Arbeitsmarktstandorte. Sie sind zu sichern und zu entwickeln. Der Bereich Tourismus und
Gesundheitsinfrastruktur des mittelzentralen Verbundes hat landesweite Bedeutung.

! LandesraumordnungsprogrammNiedersachsen 2017
2 Regionales Raumordnungsprogramm RROP 2008 des Regionalverbandes Braunschweig
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Der Geltungsbereich der Planung ist im RROP 2008 als bauleitplanerisch gesicherter Bereich fir die
Siedlungsentwicklung ausgewiesen.

Im Landschaftsrahmenplan® fir den Landkreis Goslar ist die Neuschaffung innerdrtlicher Freirdume
vordringlich, die Forderung von Lebensraumen fir die Pflanzen- und Tierwelt, die Begrenzung bzw.
Verringerung der Bodenversiegelung sind weitere Ziele. Im Landschaftsrahmenplan ist in den Karten
1 -5 folgendes zu entnehmen:

Karte 1: Arten und Lebensgemeinschaften: Die Flache des Plangebietes ist in der Karte 1 als stark
eingeschranktes. Ackerland in Bezug auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes mit der
Wertstufe 4 dargestellt. Als Ziel ist die Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes als
Ziel vorgesehen.

Karte 2: Landschaftsbild: Das Plangebiet hinsichtlich des Zieltypus Landschaftshild als wenig
eingeschrankt im Landschaftsrahmenplan dargestellt. Die Sicherung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes wird fiir diesen Zieltyp angestrebt.

Ruhe: Das Plangebiet ist fur den Zieltyp Ruhe als malfig eingeschrankt im Landschaftsrahmenplan
dargestellt. Die Sicherung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes wird hier
angestrebt.

Erholungswirksamkeit: Das Plangebiet ist fur den Bereich Erholungswirksamkeit hinsichtlich Eigenart
und Strukturvielfalt dargestellt.

Karte 3: Boden: Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist auf Grund von Anreicherungen mit
Schwermetallen als stark eingeschrankt dargestellt. Der Bereich ist zur vorrangigen Verbesserung der
Leistungsfahigkeit ausgewiesen.

Karte 4: Grundwasser: Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist eingeschrankt. Der Planbereich
ist als Bereich zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes dargestellt. Im
Grundwasser ist Schwermetalleintrag vorhanden.

Oberflachenwasser: Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist wenig eingeschréankt. Der
Planbereich ist zur vorrangigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes dargestelit.

Karte 5: Klima/Luft: Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ist eingeschrankt. In der Luft sind
Schadstoffanreicherungen vorhanden. Der Bereich ist zur vorrangigen Verbesserung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes ausgewiesen.

Im Landschaftsplan* der Stadt Bad Harzburg ist das Plangebiet als landwirtschaftliche Flache
dargestellt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach dem Niedersdchsischen Naturschutzgesetz
geschitzten oder durch den Landschaftsrahmenplan Landkreis Goslar vorgeschlagenen
Schutzgebiete und Schutzobjekte.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan ist die Flache des Bebauungsplanes als Wohnbauflache ausgewiesen.
Damitist der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

® Landschaftsrahmenplan des Landkreis Goslar (erarbeitet 1986-1991)
4 Landschaftsplan der Stadt Bad Harzburg von 1998
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5. Umweltprufung/Eingriffsregelung

Bei der Umweltprifung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu beschreiben
und zu bewerten. Den Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlungen legt die Gemeinde in eigener
Verantwortung fest.

Im Umweltbericht sind die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umweltschutzglter aufgenommen
und bewertet worden. Es wurden die Eingriffe in die unterschiedlichen Schutzgiter ermittelt und
entsprechende Ausgleichsmal3inahmen festgesetzt. Da der Ausgleich nicht vollstandig im Plangebiet
erfolgen kann, sind auch Ersatzmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes erforderlich. Die Stadt Bad
Harzburg hat ein eigenes Okokonto mit verschiedenen Wertepunktebereichen. Fiir den Ausgleich von
Eingriffen in Boden und Arten- und Lebensgemeinschaften steht das Konto ,Bad Harzburg | —
Butterberg“ zur Verfugung. Hier ist ein Teil der erforderlichen Wertpunkte ausgleichbar. Zusatzlich ist
fur die erforderliche Kompensation der Erwerb von Okopunkten aus dem Okopool der
niedersachsischen Landesforsten im ,Heinischen Bruch® durchfihren.

Uberwachung der Umweltauswirkungen

Nach dem Baugesetzbuch haben die Gemeinden gemdl 8§ 4 c¢ BauGB die madglichen
Umweltauswirkungen, die von der Umsetzung der Bauleitplanung ausgehen kdnnen, zu ermitteln, um
frihzeitig geeignete Maflinahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Stadt Bad Harzburg tberwacht die
erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitpléne eintreten kdnnen,
durch stetige Beobachtungen der Entwicklung im und aufRerhalb des Plangebietes.

6. Inhalt der Planung
6.1 Art und Mald der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist im Wesentlichen als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal 8§ 4 BauNVO
festgesetzt. Innerhalb dieses allgemeinen Wohngebietes sind die gemaf Abs. 2 allgemein zulassigen
Nutzungen wie: - Wohnen,
- Laden, Schank- und Speisewirtschaften die der Versorgung des Gebietes
dienen,
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

allgemein zulassig.

Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe zugelassenwerden.

Alle anderen gemall § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes (8 1 Abs. 6 BauNVO).

Durch textliche Festsetzungen werden wohnfremde Nutzungen eingeschréankt, um damit einerseits
ein grol3eres Verkehrsaufkommen, dass nicht mit dem angestrebten Ausbau der Stral3e vereinbar ist,
auszuschlieBen. Weiterhin sollen mit dieser textlichen Festsetzung wohnfremde Nutzungen wie
LAnlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen® nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes werden. Sie sind hier aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderlich.

Um die Bebauung der angrenzenden Baugebiete aufzugreifen und weiterzufiihren, wird im Plangebiet
gemal 8 22 Abs. 2 BauNVO nur Einzel- und Doppelhausbebauung festgesetzt. Hierdurch wird ein
homogenes Ortshild erreicht. Eine weitere Festsetzung, die dem homogenen Ortsbild dient ist die
Festsetzung von MindestgrundsticksgroRen fur Einzel- und Doppelhausgrundsticke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die Mindestgrol3e fur Einzelhausgrundstiicke betragt 600 m2
und flr Doppelhausgrundstiicke 300 m2. Mit dieser Festsetzung wird die innere Durchgriinung
gefordert und eine erhdhte Verdichtung der Bebauung vermieden.

Das Mal3 der zuldssigen Bebauung wird den umliegenden Baugebieten angepasst. Es wird zur
Sicherung der Baustruktur eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 und I-geschossige Bebauung
festgesetzt.
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Um Nebenanlagen auf den Grundstiicken zu begrenzen und damit die Befestigung zu minimieren und
den Grinflachenanteil zu erhéhen wird auch hier die Festsetzung der angrenzenden Baugebiete zur
Sicherung des homogenen Ortsbildes iibernommen. Es wird eine Uberschreitung der GRZ von 20 %
als zulassig festgesetzt. Im Rahmen dieser Uberschreitung sind Nebenanlagen wie Garage,
Stellplatze oder Gartenhauser zuldssig.

Um das Ortsbild an dieser Stelle weiter homogen zu gestalten werden auch in diesem Plangebiet
Trauf- und Firsthéhen festgesetzt. Die maximale Traufhthe von 4,5 m und die maximale Firsthéhe
von 8,50 m beziehen sich auf die mittlere Hohenlage der nachstgelegenen offentlichen
Verkehrsflache.

6.2 Verkehrsanbindung / innere ErschlieRung

Das Plangebiet wird tber die Stralen Nicolairing und Jonaswiese erschlossen. Es kann keinen
direkten Anschluss des Baugebietes an Ubergeordnete Stralen geben. Das Plangebiet ist durch
bereits vorhandene Bebauung und festgesetzte Grinflachen begrenzt und hat vorgegebene
Anschlussstellen. Die sidliche Anbindung des Plangebietes an die vorhandene Stralde ,Jonaswiese*
ist gleichzeitig eine Anderung des Bebauungsplanes 449 ,Im Kirchenfelde Siid“. Im Bebauungsplan
449 ist die Flache als Grunflache dargestellt. Sie war bereits im Planverfahren des Bebauungsplanes
449 zur spateren Verbindung mit einem &stlich zu planenden Baugebiet vorgesehen. Diese
Veranderung wird nun in die Tat umgesetzt.

Die innere ErschlieBung von Nord nach Sud stellt eine Hauptverbindung dar. Von dieser Hauptachse
zweigen private StichstraRen zur ErschlieBung der hinterliegenden Grundsticke ab. Da das
Plangebiet eine Trapezform aufweist ist die Lage der Stral3en in dieser Form erforderlich.

Die Hauptverbindungsachse wird in einer Breite von 7,50 m geplant. Mit dieser Breite ist die
gemischte verkehrsberuhigte Flache zur gemeinsamen Nutzung von motorisiertem und ful3laufigem
Verkehr  einschlielich  der offentichen  Stellplatze, Begegnungsflachen fur  Lkw/Lkw,
Feuerwehraufstellflachen, Baumstandorte und sonstige Aufenthaltsflachen mdglich.

Die vorgesehenen StichstraBen zur inneren ErschlieBung des Plangebietes sind als private
Anliegerstral3e fur die hier anzuschlieRenden Grundstiicke mit einer Breite von 4,0 m festgesetzt.

Es ist eine fulllaufige Verbindung von der inneren ErschlieBungsstral3e zum 0&stlich verlaufenden
Feldweg vorgesehen. Der ostliche Verbindungsweg wird auch die Bewirtschaftung des
Regenrickhaltebeckens ermdglichen. Die Breite dieses Weges wird mit 4,0 m geplant. Eine weitere
fuBlaufige Verbindung wird von der HaupterschlieBungsstral3e Uber den Verbindungsweg zur
Jonaswiese angelegt.

6.3 Grinflachen

Am Nordrand des Plangebietes verlauft ein wasserfihrender Graben. Dieser ist gleichzeitig der
Vorfluter fir das Regenriickhaltebecken des westlich gelegenen Baugebietes. Dieser Graben ist in
die Planung einzubeziehen. Er wird in eine Grinflache mit einer Breite von 10,0 m integriert.

6.4 Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt

Durch die Umsetzung der Planung werden Eingriffe in den derzeit vorhandenen Zustand der Natur
vorgenommen. Um diese Eingriffe zu kompensieren werden Festsetzungen im Bebauungsplan
getroffen. Reichen diese Festsetzungen nicht aus, um die Eingriffe zu kompensieren, so sind auf
externen Flachen weitere Mal3nahmen zu erbringen.

Flr die vorbereiteten Eingriffe durch die Planung werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Beschrankungen fur die Bebauung der Grundstiicke festgesetzt. So wird die Grundflachenzahl (GRZ)
auf 0,3 begrenzt und die Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen auf max. 20% zugelassen.
Zusatzlich wird durch eine textliche Festsetzung die Anpflanzung von Baumen auf den
Baugrundstiicken geregelt. Hier sind je angefangene 150 m2 versiegelter Flache auf dem Grundstiick
mindestens 1 Laubbaum oder 2 Obstbdume zu pflanzen. Mit dieser Regelung werden mind. 39
Baume im Plangebiet gepflanzt. Je Baum ist mit 2 WP zu rechnen = 78 WP.

Auch innerhalb der Verkehrsflachen sind je 200 m2 Flache jeweils ein Stral3enbaum zu pflanzen. Das
bedeutet, dass 14 Baume mit jeweils 5 m2 Pflanzflache im Stral3enbereich zu pflanzen sind.
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Um eine weitere Verbesserung der naturlichen Bedingungen zu schaffen, wird die nérdliche
Bdschung des am Nordrand des Plangebietes verlaufenden Grabens als feuchte Hochstaudenflur mit
Roéhricht entwickelt. Hier wird durch eine Pflegeempfehlung die Sicherung der Hochwertigkeit
festgesetzt. Die Bepflanzung wird im Rhythmus von 2 Jahren geprift und bei Bedarf werden
Mal3nahmen zum Erhalt der Hochwertigkeit vorgenommen. Die sudliche Boschung dieses Grabens
und die Fahrspur werden als Grinflachen, die jedoch auch durch Befahrung oder als Nutzflache fir
Arbeiten am Gewasser erforderlich sind, hergerichtet. Auch hiermit wird ein Ausgleich erreicht. Die
Bdschungsoberkannte des RRB von ca. 1 m Breite wird bepflanzt. Diese MalR3hahme bringt auch
einen kleinen Teil Ausgleich von Eingriffen. Der unterhalb liegende Streifen, in welchen stetiger
Wasserwechsel stattfindet, wird als unbepflanzte Flache beibehalten. Hier kann kein Ausgleich
angerechnet werden. Die Wasserflache selbst findet keinen Eingang in die Ausgleichsberechnung.
Auf der Boschungsoberkannte wird eine Fahrspur mit Schotterrasen angelegt. Durch die Anlage wird
ebenfalls ein sehr geringer Anteil an Ausgleich erreicht.

Diese MalRnahmen reichen jedoch nicht, um die zu erwartenden Eingriffe in den Naturhaushalt
komplett auszugleichen. Die nicht im Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe werden durch Entnahme
von 980 Wertpunkten fir Boden und 2.140 Wertpunkten fir Arten und Lebensgemeinschaften aus
dem Okokonto Bad Harzburg | ,Butterberg® der Stadt Bad Harzburg und die verbleibenden
Wertpunkte (5.559 WP fur Boden und 11.802 WP fur Arten und Lebensgemeinschaften) durch
Erwerb von Wertpunkten im Okopool ,Heinisches Bruch“ der niedersichsischem Landesforsten
ausgeglichen.

7. Ortliche Bauvorschriften

Um die Anforderungen an die Gestaltung der baulichen Anlagen durchsetzen zu konnen, werden
ortliche Bauvorschriften Uber die duRere Gestaltung gemall 8 56 NBauO i.V.m. den 88 97 und 98
NBauO in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie greifen Form und Gestalt der vorhandenen
Bebauung der umliegenden Baugebiete auf, so dass eine baugestalterische Einfigung in die
vorhandene, angrenzende Bebauungsstruktur erfolgt.

Die Festsetzungen in der ortlichen Bauvorschrift sollen fiir die Hausbesitzer einen Rahmen zur
Gestaltung der Gebdude aufzeigen, um bei geplanten privaten MalRnahmen die Gestaltung der
Bauformen sowie die Materialwahl auf den dorflichen Charakter besser abzustimmen.

Die Dachneigung und Dachfarbe sind dabei besonders wichtig, weil die zukinftige Dachlandschaft
relativ weit in die freie Landschaft hineinwirkt und das Orts- und Landschaftsbild besonders pragen
wird. Damit wird das stadtebauliche Erscheinungsbild des neu entstehenden Ortsrandes im Ubergang
zur freien Landschaft einen moglichst harmonischen Ubergang schaffen. Auch wird durch die
Festsetzung verhindert, dass gestalterische Briiche und ein wildes Durcheinander von verschiedenen
Dachformen und -farben entstehen.

7.1 Auswahl! der Baustoffe und der Farben sichtbarer Bauteile

Aufgrund der Anpassung an die vorherrschende Materialwahl wird festgesetzt, dass Aul3enwandteile
von Hauptgebauden aus Sicht- und Verblendmauerwerk und Putz in den Farben “rot”, “braun” und
“weil3-beige” in hellen Farbtonen herzustellen sind. Der Bau von Holzhausern und die Begriinung von
Fassaden sind zuldssig. Wenn Holzhauser gestrichen werden, sollen hierbei braune und gebrochen

weile Farben verwendet werden.

Als Dachdeckung von Hauptgebauden sind nur Tonziegel und Betondachsteine in den Farbbereichen
‘rot” und “braun” sowie ,anthrazit* (RAL 7016) zu verwenden, um in Anpassung an die umgebenden
Baugebiete und das vorhandene Ortsbhild ein einheitliches Bild von Fassade und Dachdeckung zu
erzielen.

Zusatzlich sind Sonnenkollektoren und andere Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie
Dachbegriinungen zuladssig, um der alternativen Energiegewinnung den notwendigen Raum zu
bieten.

7.2 Form und Neigung der Dacher
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Als Dachform ist ortstypisch das Satteldach. Zur Vermeidung von stérenden und ortsuntypischen
Elementen sind als Dachformen der Hauptgebaude nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher
zuldssig. Pultdacher sollen - insbesondere zur Verwirklichung besonderer Bauformen etwa zur
Solarenergienutzung - ausnahmsweise zuldssig sein. Die Dachneigung von 28°-50° zielt auf eine
Dachlandschaft, die sich an die Vorgaben aus dem bestehenden Ortsbild anlehnt. Vordringliches Ziel
ist die Vermeidung von ortsuntypischen Flachdachern.

Begrunte Dacher dirfen, damit auf eine Schubsicherung verzichtet werden kann, eine geringere
Neigung aufweisen.

Die Dacher von Garagen und Nebenanlagen im Sinne der 88 12 und 14 BauNVO kénnen im
gesamten Planbereich auch als Flachdacher ausgebildet werden, da in der Regel eine ortshild-
pragende Wirkung von ihnen nicht ausgeht.

8. Sonstiges

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser und Elektrizitat ist durch die Stadtwerke der Stadt Bad
Harzburg gewahrleistet.

Die Abwasserentsorgung ist durch die Stadt Bad Harzburg zu gewahrleisten. Im Zuge der
Ausbauplanungen fiir das Baugebiet ist eine Uberpriifung der Leistungsfahigkeit des Vorhandenen
Kanals einschlie3lich des zugehdrigen Schmutzwasserpumpwerkes erforderlich und durch den
ErschlielBungstrager durchzufihren.

Die Niederschlagswasserentsorgung ist ebenfalls durch die Stadt Bad Harzburg zu gewahrleisten. Da
bereits in den vorangegangenen Bauleitplanungen die Einleitung des Niederschlagswassers nur nach
Ruckhalt in einem Regenruckhaltebecken moglich ist, ist auch fir dieses Baugebiet die Anlage eines
Regenruckhaltebeckens vorgesehen. Von hier wird das Wasser gedrosselt in den Vorfluter
Kattenbach geleitet. Die GréRe des Beckens ist durch ein Ingenieurbiro berechnet worden und im
Umweltbericht entsprechend im Rahmen der Berechnungen berlcksichtigt und in die Planzeichnung
aufgenommen worden.

Tréger der Abfallbeseitigung sind die Kreiswirtschaftsbetriebe Goslar. Dieser gibt folgende Hinweise:

Straen mussen:

1. fur  Abfallsammelfahrzeuge ausreichend tragfahig sein (das zuldssige Gesamtgewicht won
Abfallsammelfahrzeugen betragt 26 Mg),

2. als Anliegerstralen oder -wege ohne Begegnungswverkehr bei geradem StralBenwerlauf eine Breite wvon
mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZO zulassige Fahrzeugbreite wvon 2,55 m zzgl. 2 x 0,5 m
Sicherheitsabstand).

3. als Anliegerstralien oder -wege mit Begegnungsverkehr eine Breite von mind. 4,75 m aufweisen.

4. so gestaltet sein, dass in Kunenbereichen die Schleppkurven fiir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge mit
einem Radstand wvon 4200 mm berucksichtigt werden.

5. eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4 m zuziiglich Sicherheitsabstand aufweisen. Dacher, Aste von
Baumen, Strallenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen, da bei einer Kollision die Gefahr
besteht, dass sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Abfallsammelfahrzeug unbemerkt beschadigt
werden.

6. an ihren Banketten so gestaltet sein, dass seitliches Abrutschen oder Umstirzen von Fahrzeugen verhindert
ist. Dies gilt besonders in der Nahe wvon B&schungen und Graben.

7. so bemessen sein, dass an Ein- und Ausfahrten mindestens die Schleppkurven fir 3-achsige
Abfallsammelfahrzeuge mit einem Radstand won 4200 mm bericksichtigt sind. Dies gilt ebenso bei
Verschwenkungen der Fahrbahn, z. B. an Pflanzinseln, Baumen und ausgewiesenen Parkplatzen.

8. so gestaltet sein, dass Bodenschwellen problemlos von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden kénnen.
Beim Uberfahren von Bodenschwellen muss eine ausreichende Bodenfreiheit der hinteren Standplatze des
Abfallsammelfahrzeuges gewahrleistet sein.

Sackgassen:

Am Ende einer Sackgasse muss eine geeignete Wendeanlage worhanden sein.

Wenn keine geeigneten Wendeanlagen wvorhanden sind, dirfen Sackgassen mit Abfallsammelfahrzeugen nicht
befahren werden.
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Die AbfallsammelgefaRe sowie alle anderen Abfalle missen an der nachsten fur das Abfallsammelfahrzeug
befahrbaren offentlichen Strale zur Abfuhr bereitgestellt werden (8§ 17 der Satzung Uber die Bewirtschaftung
wvon Abféllen im Landkreis Goslar).

Wendeanlagen:

Am Ende einer Sackgasse muss eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein.

Wenn keine geeigneten Wendeanlagen wvorhanden sind, durfen Sackgassen mit Abfallsammelfahrzeugen nicht
befahren werden.

Die Abfallsammelgefalle sowie alle anderen Abfalle missen an der nachsten fir das Abfallsammelfahrzeug
befahrbaren 6&ffentlichen Strale zur Abfuhr bereitgestellt werden (§ 17 der Satzung Uber die Bewirtschaftung
won Abfallen im Landkreis Goslar).

a) einen Mindestdurchmesser wn 22,00 m einschlieBlich der erforderlichen Freiraume fir die
Fahrzeugiberhdnge aufweisen und in der Wendekreismitte frei befahrbar sind (keine Baume, Blsche u. &4.).

b) mindestens die Schleppkunen fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge mit einem Radstand von 4200 mm
beriicksichtigen.

c) in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben.

d) am Wendekreisrand frei won Hindernissen, wie Schaltschrdnken der Telekommunikation oder

Elektrizitatsversorgung, Lichtmasten und anderen festen baulichen Einrichtungen, sind. Ein Wendekreis mit
ausreichendem Durchmesser darf auch nicht mit Fahrzeugen zugestellt sein.

Wendeschleifen — Wendekreise mit Pflanzinseln

Ein Durchmesser von mindestens 25,00 m ist erforderlich, wenn der Wendekreis in der Mitte eine Pflanzinsel
aufweist. Die Pflanzinsel darf einen Durchmesser wvon maximal 6 m haben und muss Uberfahrbar — ohne
Hochbord — ausgefuhrt sein.

Wendehammer

Wenn aufgrund wvon topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz Wendekreise bzw.
-schleifen in der zuvor beschriebenen Form nicht realisiert werden kdnnen, sind ausnahmsweise auch andere
Bauformen, z. B. Wendehdammer zuldssig. Dabei sind die Anforderungen an die Abmessungen won
Wendehammern der ,Richtlinie fir die Anlage wn StadistraBen* (RASt 06) fir 3-achsige
Abfallsammelfahrzeuge zu berlicksichtigen.

Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass ein Wenden mit ein- bis héchstens zweimaligem ZuriickstoRen mdglich
ist.

Loschwasserdeckung

Entsprechend des Ldschwasserdeckungsplanes der Stadt Bad Harzburg liegt das Plangebiet am
Rande des Einzugsgebietes einer 100 m3 Zisterne. Es ist geplant eine weitere 100 m? Zisterne in der
Nahe des Plangebietes zu errichten. Der Bau der Zisterne soll im Jahr 2021 erfolgen. Die Bebauung
des Plangebietes wird nach Errichtung der Zisterne erfolgen, somit wird die Loschwasserversorgung
zum Zeitpunkt der Bebauung gegeben sein.

Bodenschutz und Altlasten

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 4 des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar, damit ist
in Siedlungsflachen eine Uberschreitung der gefahren- und nutzungsbezogenen Prifwerte fiir
Kinderspielflachen nach BBodSchV fir Arsen >25 mg/kg, Blei > 200mg/kg und Cadmium > 2,0 mg/kg
zu erwarten sind.

Der Wirkungspfad Boden-Mensch ist vor allem im Bereich von Kinderspielflachen mit geeigneten
Mal3nahmen zu unterbrechen. Als geeignete Sanierungsmafnahmen gelten insbesondere die
Abdeckung mit Oberboden, der die Prufwerte fir Kinderspielflichen nach BBodSchV nicht
Uberschreitet, ein Bodenaustausch oder eine dauerhaft deckende Begrinung. In Boden und
Materialien des vegetationsfreien Umfeldes dirfen die Prufwerte fir Kinderspielflachen nach
BBodSchV nicht Uberschritten werden. Durch geeignete MalRnahmen ist sicherzustellen, dass es
nicht zu einer Vermischung mit hoher belastetem Boden kommen kann. Die Umsetzung der
MaRnahmen sind in der Anlage 1 der BPG-VO konkretisiert und zu berticksichtigen. Im Ubrigen wird
auf die Anbau- und Verzehrempfehlungen des Landkreises Goslar verwiesen.

Im Umgang mit dem Bodenmaterial sind die Mal3nahmen der Verordnung anzuwenden, falls keine
bessere Einstufung vorgenommen werden kann. Die Kennzeichnung des Teilgebietes 4 der BPG-VO
wird in den Bebauungsplan aufgenommen und nachrichtlich tbernommen. Der Bauherr kann eine
eingehende Beratung beim Landkreis Goslar beim Fachdienst Umwelt oder im Internet
(www.landkreis-goslar.de) unter der Rubrik Umwelt / Bodenaushub-Management erhalten.

Im Plangebiet sind keine Altlastenflachen bekannt.
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Bodenschutz bei Anlage des Regenriickhaltebeckens

Um grol3ere Auswaschungen von Schadstoffen Uber den belasteten Boden in das Grundwasser zu
vermeiden, ist der Staubereich des RRB mit unbelastetem Boden anzulegen. Hierzu ist es in der
Regel ausreichend, die oberste Bodenschicht (30 bis 50 cm) abzuschieben. Dieser belastete
Oberboden (Teilgebiet 4 BPG-VO) kann im Seitenbereich als Verwallung wieder eingebaut werden.
Im Ubrigen kann der Boden innerhalb des Teilgebietes 4 verwertet werden. Ein Einbau als
Deckschichtinnerhalb des RRB ist jedoch ausgeschlossen.

Gewasserschutz

Das geplante Regenriickhaltebecken wird den gedrosselten Abfluss in den 6stlich des Plangebietes
vorhandenen Feld-/StraRenseitengraben einleiten. Der Graben ist ein Gewasser lll. Ordnung. Dieser
fuhrt zum nordlich der Fasanenstral3e verlaufenden Kattenbach (Gewasser lll. Ordnung). Hierfir
bedarf es einer entsprechenden wasserrechtlichen Erlaubnis nach 8 10NWG.

Landwirtschatft

Es wird darauf hingewiesen, dass sich angrenzend landwirtschaftliche Nutzflachen befinden, von
welchen im Rahmen der Bewirtschaftung gelegentlich Immissionen ausgehen kénnen. Emissionen
konnen im Plangebiet in Form von Staub, Gertchen und Gerauschen auftreten und wéren als
ortsublich hinzunehmen.

Larmschutz

In kurzer Entfernung befindet sich die Freizeitanlage ,Krodoland“. Von hier kann sich bei gutem
Wetter in den Sommermonaten tagsiber eine gewisse Geréuschkulisse aufbauen. Der 0stlich des
Geltungsbereiches befindliche Abschnitt des Freizeitgelandes wird von Kleingruppen genutzt, die hier
~owingolf‘ spielen. Durch den neu geschaffenen Pflanzstreifen zwischen Geltungsbereich und dem
ostlich verlaufenden Feldweg, wird dieser Freizeitlarm verringert.

Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes an den OPNV ist mit der Linie 821
gewabhrleistet. Die Haltestelle befindet sich in einer Entfernung von ca. 480 - 550 m vom Plangebiet.
Damit ist dem Nahverkehrsplan des Regionalverbandes entsprochen. Die Entfernung der Bebauung
zur néchstgelegenen Bushaltestelle entspricht ebenfalls den Vorgaben des Nahverkehrsplanes.

9. Verkehrsproblematik im Umfeld des Plangebietes

Im Umfeld des Plangebietes wurden auf Grund vieler Anregungen und Bedenken im Verfahren der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit Verkehrsuntersuchungen durchgefiihrt. Die Auswertung der
Untersuchungen ist als Anlage 1 der Begriindung beigeftigt.

Bad Harzburg, den 10.05.2023

Abrahms
Blrgermeister
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STADT BAD HARZBURG

Bau- und Ordnungsamt
AZ.: 3/51.11.00/3010/450

Verkehrssituationim Bereich Kirchenfeld

Inhalt:

1. Vorbemerkung

2. Ist-Zustand

3. Prognose

4, Alternative Verkehrsfiihrungen
5. Bewertung

1. Vorbemerkung

Zur Zeit stellt die Stadt Bad Harzburg den Bebauungsplan 450 ,,Im Kirchenfelde-Sid-Ost” im
Stadtteil Westerode auf.

Um die daraus zu erwartenden verkehrlichen Verdanderungen im Siedlungsgebiet Kirchenfeld
im Stadtteil Westerode und hier besonders die Verdanderungen der Verkehrsmengen zu
erfassen, erfolgt eine Bestandserfassung als Grundlage der Beurteilung der zukinftigen
Entwicklung.

Das Siedlungsgebiet Kirchenfeld umfasst die Bebauungsplangebiete , Kirchenfelde”,
,Kirchenfelde-Ost”, , Im Kirchenfelde-Stid“ und , Im Kirchenfelde-Siid-Ost”“.

Die Bestandsdaten wurden mit den Geschwindigkeitsmess- und Anzeigegeraten DataCollect
Speed Display der Stadt Bad Harzburg ermittelt. Da nur zwei Erfassungsgerate zur Verfiigung
standen, wurden die einzelnen Messstellen nacheinander gemessen und aus
organisatorischen Griinden waren die Messzeitrdume unterschiedlich lang. Von daher
wurden aus den ermittelten Daten Tagesdurchschnittswerte ermittelt. Eine Unterscheidung
von PKW und Schwerlastverkehr ist nicht moglich.
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2. lstzustand

Die ermittelten Tagesdurchschnittswerte an den jeweiligen Messstellen konne

Ubersichtsplan enthommen werden.

Verkehrssituation im Bereich Kirchenfeld

Lage der Messstellen

Nummer StraRe Bezeichnung Durchschnittliche Fahrtenzahl/Tag |
i Im Kirchenfeld Westl. Zu- und Ausfahrtsbereich 332
2 Jonaswiese Sdl. Zu- und Ausfahrtsbereich 161
& Im Kirchenfeld |  Nérdl. Zu- und Ausfahrtsbereich 142
' j 4 Am Dornkamp Anbindung Siid 200
= y - SandstraRe KreisstraRe 1271
d 6 | KirchstraBe Ortsmitte 182
] i < 7 FasanenstraRe Anbindung Nord 485
-y
=}
n T -—
) N 5
‘Al =

3 o ye

Grundschule

DD & —fikan =
| Kifche
(o -5
o & :
Fia\\o
()

i
SN
=
jjeramps
i\ R0
> .
2
ZONE
I I

Siedlungsgebiet Kirchenfeld

Am Heidgenknaul

n dem

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung

© 2019 Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

www.lgin.de

a LGLN
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2.1. Verkehr von und zu den Neubaugebieten

Fir den in die o. g. Baugebiete ein- und ausfahrenden Verkehr wurden die folgenden

Tagesdurchschnittswerte (durchschnittliche Fahrtenanzahl je Tag) ermittelt:
Richtung Norden: 142 (22,3%)
Richtung Westen: 332 (52,3%)
Richtung Siden: 161 (25,4%)
635

Bisher sind in den Baugebieten ,Kirchenfelde”, ,Im Kirchenfelde-Sid”“ und ,Kirchenfelde-
Ost” 78 Grundstiicke bewohnt (Stand November 2019). Damit ergeben sich durchschnittlich
8 Fahrten pro Grundstiick am Tag (635/78 = 8,1).

2.2. Verkehrsbeziehungen innerhalb des Stadtteiles

Bei den erhobenen Tagesdurchschnittswerten fallt auf, dass die Fahrtenzahlen bei der
nordlichen und sudlichen Zufahrt zum Siedlungsgebiet und im Bereich KirchstraRBe relativ
gering sind, wahrend die Zahlen im westlichen Ausfahrtsbereich des Siedlungsgebiets und
auch bei den Messpunkten SandstralRe und Fasanenstrafle z. T. deutlich hoher liegen.

Wahrend die hohen Zahlen auf der Sandstraf3e als Kreisstralle zu erwarten sind, sind die
Werte v. a. in der Fasanenstrale ein deutliches Indiz dafiir, dass die im Rahmen der
Dorferneuerung und der Etablierung des Krodolandes geplant Umlenkung des Zielverkehrs in
Richtung Krodoland und Sportplatz Gber den Maschweg und die Fasanenstralle unter
Entlastung der Ortsmitte im Prinzip funktioniert. Im Umkehrschluss bedeutet das, dass es
sich bei den Ein- und Ausfahrtsverkehren zum Siedlungsgebiet Kirchenfeld weit Giberwiegend
um Quellverkehr des Gebietes selbst handelt. Gleiches gilt fir die Werte im westlichen
Zufahrtsbereich des Baugebiets, da hier die Masse der Verkehrsteilnehmer offensichtlich die
Ortsmitte im Bereich Hirtenplatz zwar kurz tangiert, im Prinzip aber auch direkt auf die
KreisstraRe fahrt.

Probleme in der Ortsmitte treten allenfalls durch Zielverkehr zur Schule bzw. zum
Kindergarten auf. Dem wird aber durch die Ausweisung der Baugebiete in fuBlaufiger Nahe
soweit planerisch moglich entgegengewirkt.
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3. Prognose

3.1. Zu erwartende zusétzliche Fahrten (Gesamtgebiet)

Im Baugebiet , Kirchenfelde-Ost” sind noch 50 zusatzliche Grundstiicke, die bereits vergeben
sind und bebaut werden. Mit dem geplanten Baugebiet ,, Im Kirchenfelde-Sid-Ost” kommen
weitere 24 Baugrundstiicke hinzu, so dass im Endergebnis 74 weitere Grundstiicke bewohnt
sein werden.

Somit sind fir den gesamten Bereich durchschnittlich 592 zusatzliche Fahrten am Tag zu
erwarten (74 Grundstiicke x 8 Fahrten/Tag =592).

Geht man von einer Splittung des Verkehrs wie bisher aus, kommt man zu folgenden

zusatzlichen Fahrten in/aus den verschiedenen Richtungen:

Splittung wie bisher

Richtung % Bisherige Zusatzliche Zukiinftige
Fahrten/Tag Fahrten/Tag Fahrten/Tag
Norden 22,3 142 132 274
Westen 52,3 332 310 642
Stiden 25,4 161 150 311
gesamt 1227

Da die westliche Zufahrt von den neu hinzukommenden Grundstiicken aus schlechter zu
erreichen ist als von den bisher bewohnten Grundstiicken, ist eher von einer Splittung
auszugehen, nach der in jede der Richtungen etwa ein Drittel des hinzukommenden

Verkehrs entfallen wird.

Drittelsplittung

Richtung Bisherige Zusatzliche Zukiinftige
Fahrten/Tag Fahrten/Tag Fahrten/Tag
Norden 142 197 339
Westen 332 197 529
Stden 161 197 358
gesamt 1236
(Rundungsverlust)

3.2. Zu erwartende zusatzliche Fahrten durch das Baugebiet ,Kirchenfelde-Siid-Ost”

Da das eigentliche Untersuchungsziel die Auswirkungen des Baugebiets , Im Kirchenfelde-
Sud-Ost“ auf die Verkehrsmengen ist, werden hier

diese Auswirkungen,

unterschieden nach ,Splittung wie bisher” und ,,Drittelsplittung”, aufgefihrt.
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Auf das Baugebiet , Im Kirchenfelde-Siid-Ost” entfallen von den insgesamt zusatzlichen 592
Fahrten am Tag 192 zusatzliche Fahrten am Tag (24 Grundstiicke x 8 Fahrten am Tag).

Splittung wie bisher

% Bisherige Zusatzliche Zukiinftige
Fahrten/Tag Fahrten/Tag Fahrten/Tag
22,3 142 43 185
52,3 332 100 432
25,4 161 49 210
Drittelsplittung
Drittelsplittung
Richtung Bisherige Zusitzliche Zukiinftige
Fahrten/Tag Fahrten/Tag Fahrten/Tag
Norden 142 64 208
Westen 332 64 396
Stiden 161 64 225

4. Alternative Verkehrsfiihrungen

Im Beteiligungsverfahren zum Bebauungsplan und in der o&ffentlichen Diskussion sind
verschiedene Alternativen fir die Stralenfihrung im Siedlungsgebiet Kirchenfeld
vorgeschlagen worden, die sich zwar Gberwiegend nicht auf den Bebauungsplanentwurf , Im
Kirchenfeld-Stid-Ost” beziehen, im Rahmen einer umfassenden Abwagung hier aber dennoch

angesprochen werden sollen.

4.1. EinbahnstraRen

Da dieser Vorschlag nicht naher erldautert wurde, werden hier zwei verschiedene
Moglichkeiten angesprochen:

e Schaffung einer gegenldufigen EinbahnstraBenfihrung indem z. B. der StralRenzug
,Im  Kirchenfeld/Jonaswiese” von Nord nach Sid wund der StraBenzug
»Nicolairing/N.n.-StraBe” von Sud nach Nord befahren werden diirfen. Da hierbei im
Prinzip alle bisherigen Fahrbeziehungen aufrechterhalten wiirden, wiirde der Verkehr
nur innerhalb des Gebiets etwas anders verteilt; eine Verringerung wiirde nicht
stattfinden. Allerdings waren fir einen Teil der Fahrten langere Fahrwege die Folge,
da die jeweiligen Ziele nicht mehr auf dem kirzesten Weg angefahren werden
kdnnten.
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e Eine Verringerung der Fahrten im Untersuchungsgebiet kénnte allenfalls durch die -
sicher sehr ungewdhnliche - Loésung erreicht werden, bei der beide genannten
StraBenziige als Einbahnstralle in die gleiche Richtung flhren wiirden. Das allerdings
wirde zu einer Verdrangung der Halfte des Verkehrs auf die umliegenden StraRen
fahren.

Als negativ muss bei einer Losung mit EinbahnstraBen auch gesehen werden, dass durch den
fehlenden Gegenverkehr sich die tatsachlich gefahrenen Geschwindigkeiten erhohen

wiuirden.

4.2. Splittung des Verkehrs

Dabei wirde generell ein Durchfahren des Baugebietes von Nord nach Sid und umgekehrt
verhindert, etwa durch Aufstellung von Pollern zwischen den Baugebieten ,Kirchenfelde”
und ,Kirchenfelde-Siid“ und die Schaffung einer Sackgasse beim StraRenzug
»Nicolairing/N.n.-StraBe” durch den Bau eines Wendeplatzes am sidlichen Ende der neuen
Stralle. Damit wiirde der Durchfahrtsverkehr entfallen. Dieser Effekt diirfte aber eher gering
sein, da es sich ja Gberwiegend um Quellverkehr aus bzw. in die Baugebiete handelt (siehe
2.2.). Auf der anderen Seite ware aber bei vielen dieser Fahrbewegungen dem Quellverkehr
die Moglichkeit genommen, den kiirzesten Weg zu nehmen. Die Folge waren unnétig lange

Fahrwege mit den bekannten negativen Folgen fiir die Umwelt.

4.3. Schaffung einer neuen Anbindung nach Siiden

Dabei wirde vom Dornkamp aus eine neue StraBe zur SandstraBe geschaffen. Hiervon
konnten die Anwohner am Dornkamp profitieren, da der aus dem Siedlungsgebiet
Kirchenfeld in Richtung Siden fahrende Verkehr entfallen wiirde. An den
Verkehrsbeziehungen innerhalb der Baugebiete wiirde hierdurch nichts gedndert. Es wiirde
aber eine schwierige Kreuzungssituation bei der neuen Einmindung auf die Sandstrale
entstehen, da diese Kreuzung auRerorts bei hoheren Fahrgeschwindigkeiten gelegen ware.
AulRerordentlich problematisch ware bei dieser Losung auch der Zeitablauf, da sich nicht nur
das Bebauungsplanverfahren verlangern wiirde, sondern v. a. auch zeitraubende
Grundsticksverhandlungen zu flihren waren. Das Planungsziel, zeitnah dringend benétigtes
Bauland fir Bad Harzburger und auswartiger Bauwillige zur Verfiigung zu stellen, konnte
nicht eingehalten werden.
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5. Bewertung

Vergleicht man die ermittelten und prognostizierten Daten fir die StraBen im
Siedlungsgebiet Kirchenfeld einschlielllich der Strallen in den Zu- und Ausfahrtsbereichen
mit Werten die in den vergangenen 4 Jahren in vergleichbaren Strallen Bad Harzburgs
gezahlt wurden, sieht man, dass sie im normalen MaR liegen:

Hopfengarten 230 Fahrten Tag
Kirchenbrink 422 Fahrten/Tag

Heisenkamp 288 Fahrten/Tag.

Auch ist festzustellen, dass die bereits vorhandenen sowie die geplante neue StraRe mit
ihren Querschnitten und Ausbaustandards durchaus geeignet sind, um diese Verkehre
aufzunehmen.

GleichermaBen sind Uberschreitungen der zuldssigen Lirmwerte bei den ermittelten
Verkehrsmengen ebenso wenig anzunehmen wie bei den zukiinftigen Verkehren. Da eine
wahrnehmbare Larmbelastung in der Regel erst bei einer Verdoppelung des Verkehrs
vorhanden ist, diirfte der starkere Verkehr schlimmstenfalls gerade an der Grenze der

Wahrnehmbarkeit liegen.

Die unter 4. genannten alternativen Vorschlage erscheinen nicht als sinnvoll, da sie
entweder gar nicht zur Verringerung des Verkehrs in den Neubaugebieten oder zu einer
Verlagerung des Verkehrs in benachbarte StraBen oder aber zu inakzeptablen zeitlichen
Verzogerungen fihren wirden. Gerade der Gedanke, den Verkehr in die bereits schon jetzt
starker belasteten Strallen im Umfeld zu verlagern, erscheint kritisch, da dann dort die
Belastung fiir die Anwohner noch steigen wiirde.

GleichermaBen muss negativ gesehen werden, dass bei den alternativen Vorschlagen
unnotige Fahrtenlangen entstiinden, was neben negative Auswirkungen auf die jeweiligen

Anlieger auch die Umwelt (Luftbelastung) starker belasten wiirde.

Damit der im Bebauungsplan ,Im Kirchenfelde-Siid-Ost” vorgesehen Lésung diese negativen
Folgen vermieden werden und der Verkehr auf kurzen Wegen gleichmaRiger verteilt
abgewickelt werden kann, sollte diese L6sung gewahlt werden.

Januar 2020
Thomas Beckroge
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erneute Auslegung § 4a (3) BauGB - Wiederholung

Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme Beschlussvorschlag

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie:

Boden Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf | Im Anschreiben zur erneuten Beteiligung wurde darauf hingewiesen, nur auf
die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be- die geanderten Sachwerhalte Bezug zu nehmen.

eintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermie- Zu den geédnderten Sachwerhalten istin der Stellungnahme keine Aussage
den werden (wl. 8§ 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemafl} §la BauGB getroffen worden.

sparsam und schonend umzugehen und flachenbeanspruchende Malinahmen
sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Um die Ziele zur Redu-
zierung der Flachenneuinanspruchnahme (Niedersachsische Nachhaltigkeitsstra-
tegie) und der Neuversiegelung (NAGBNatSchG 81la) zu erreichen, ist eine ver-
starkte Berticksichtigung dieser Belange in Planungsprozessen erforderlich.

Zur fachgerechten Bericksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in
dem zu erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch
(BauGB) ausfuhrlich beschrieben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend
der im Bundes- Bodenschutzgesetz (wl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen
vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir unsere
Bodenkarte i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten —u.a. zu
Suchrdumen fur schutzwirdige Boden und zu Empfindlichkeiten der Boden. Sofern
genauere Informationen zu den Bdden im Gebiet vorliegen, sollten diese zuséatzlich
herangezogen werden.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich gegenuber
Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen
durch Bodenwerdichtung® auf dem NIBIS Kartensener). Verdichtungen sind durch
geeignete MalRnahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur Minderung der
Beeintrachtigungen des Bodens.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den
MalRnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrdchtigungen.
Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend
abgetragen und einer ordnungsgemafen Verwertung zugefiihrt werden. Im
Rahmen der Bautétigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben,
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von
Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
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Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Mal3nahmen (z.B.
Uberfahrungs verbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden
in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und
entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemafR DIN
19639). AulRerdem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder
mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Auf
verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen
Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden,
um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen
des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung
und Minderung wvon Bodenbeeintrdchtigungen sowie zur Wiederherstellung von
Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von
Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender
Bodenfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete Maf3nahmen zur
Verbesserung der Bodenfunktionen durchgefiihrt werden (z.B. Entsiegelung,
Renaturierung, Wiedervernassung).

Dementsprechend empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser Malnahmen zu
vermeiden und MaRnahmen zu wahlen, die den natirlichen Standortbedingungen
entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG Verdffentlichung Erhalt
und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Das Plangebiet liegt im Bereich eines Bodenplanungsgebietes:

Gebiet: Landkreis Goslar

Die Daten des LBEG hierzu sind auf dem NIBIS Kartenserner einsehbar. Wir
empfehlen die Kennzeichnung in den Planungsunterlagen und der
Planzeichnung/Planzeichenerklarung.

Nahere Informationen zu den Flachen kénnen bei der zustandigen Unteren
Bodenschutzbehdrde eingeholt werden.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens Baumafnahmen erfolgen, verweisen wir fiir
Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den
NIBIS-Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen
ersetzen keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw.
einen geotechnischen Bericht.

Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung
mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung
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gem. 8§ 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. 88 9 und 149
BBergG verliehen bzw. aufrecht erhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-
Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber
ggf. am Verfahren zu beteiligen. Ruckfragen zu diesem Thema richten Sie bitte
direkt an markscheiderei@Ibeg.niedersachsen.de.

Informationen Uber maoglicherweise worhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden
Sie unter

www. beg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG wertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniiber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und worausschauend berticksichtigen zu
konnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt.
Die erfligbare Datengrundlage istweder als parzellenscharf zu interpretieren noch
erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige
nach weiteren Rechtswvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen,
Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nds, Katasteramt GS
- Keine Hinweise

- Die Aussage wird zur Kenntnis genommen.

Landkreis Goslar:

Der Satzungsbeschluss des o.a. Bebauungsplanes wurde aufgehoben und die
Planunterlagen im Rahmen einer erneuten Beteiligung gem. § 214 Abs.4i.V.m. §
4a Abs.3 BauGB zur Stellungnahme worgelegt. Hierbei wurde festgelegt, dass nur
zu den geénderten Sachwerhalten Stellungnahmen abgegeben werden sollen.
Leider erschlie3t sich den Personen, die die Unterlagen einsehen, nicht vollstandig,
welche Anderungen im erneuten Verfahren vorgenommen wurden. Die wichtigsten
Anderungen beinhalten die VergroRerung des Regenriickhaltebeckens, die damit
verbundene Verkleinerung der nordlichen Flache des Allgemeinen Wohngebietes,
sowie die Neuberechnung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung mit den neu
festzusetzenden AusgleichsmafRnahmen. Da die Begriindung nicht an die
Anderungen und den neuen Verfahrensstand angepasst wurde und in der alten
Fassung ausliegt, sowie die neu festgelegte Ausgleichsmaflinahme (Errichtung
eines Biotops) nicht in der Planzeichnung festgesetzt wurde, enthalten die
wvorgelegten Planunterlagen erneut erhebliche Mangel, die zu beheben sind.

Als Trager offentlicher Belange nehme ich zu den von mir zu vertretenden
Belangen im Einzelnen wie folgt Stellung:

Naturschutz:

Gegen die erneute Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 450 ,Im Kirchenfelde Sid-

Naturschutz:
Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.
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Ost" mit teilweiser Anderung des B-Planes 449/1 ,Im Kirchenfelde Sud“ bestehen
aus naturschutzfachlicher Sicht weiterhin Bedenken.

Diese betreffen im Wesentlichen die Herleitung der Ausgleichsmaflinahmen, die
Planzeichnung mit den noch nicht eindeutig festgesetzten Kompensationsflachen,
die dazugehdorigen textlichen Festsetzungen, die Darstellung der Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen in der Begrindung des Bebauungsplanes sowie die
Einarbeitung der speziellen artenschutzrechtlichen Prifungen aus 2020 in den
Umweltbericht.

In diesem Verfahren gem. §214 BauGB soll nach Hinweis der Stadt Bad Harzburg
nur zu den gednderten Sachwerhalten Stellung genommen werden. Aus
naturschutzfachlicher Sicht ist dies nicht ausschlie3lich mdglich, da die gednderten
Sachwerhalte Auswirkungen auf andere Teile der Planung (Planzeichnung und
Begriindung) haben, in denen die im Umweltbericht geanderten Sachwverhalte nicht
ausreichend berlicksichtigt wurden.

1. Herleitung der AusgleichsmaRnahmen

Allgemeines:

Grundsétzlich wird die Nachwollziehbarkeit der Eingriffs-Ausgleichsberechnung fir
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, insbesondere der Biotoptypen,
stark erschwert, da keine kartografische Darstellung des Ist- und Planzustandes
beigefiigt wurde. Gemaf des fir den Umweltbericht herangezogenen Niedersach-
sischen Stadtetagsmodells (2013), Nr. 3.1 ist als relevante Unterlage fiir die Aus-
gleichsberechnung eine kartografische Darstellung der Biotoptypen im Planungs-
mafdstab beizufiigen. Zuséatzlich werden die im Niedersachsischen Stadtetagsmo-
dell bereit gestellten Tabellen A-C fur Berechnung der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung nicht genutzt, welche eine Nachwllziehbarkeit erleichtern wirden.

In der Herleitung der AusgleichsmaRnahmen wird zudem auf den Kartierschliissel
flr Biotoptypen von O. v. Drachenfels aus 2012 verwiesen, der aktuellste Stand ist
jedoch von Marz 2021.

Ich bitte 0.a. Anregungen zukunftig zu berlicksichtigen.

Im Einzelnen:

In der Planung ist fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften bereits die
Begriinung am Regenrickhaltebecken und am Graben mit einberechnet (Tab. 5),
wird dann aber nochmals fiir den Ausgleich des Schutzgutes Wasser und des
Schutzgutes Boden (Tab. 7) und somit wieder dreifach als AusgleichsmalRnahme
angerechnet. Laut Breuer (NLWKN, Informaterial d. Naturschutz Niedersachs.
2/2015, S. 71) sind Kompensationsmanahmen fiir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften nicht auf das Schutzgut Boden anrechenbar. Fir das
Schutzgut Boden hat eine gesonderte Kompensation zu erfolgen, die lediglich auf
das Schutzgut Landschaftsbhild angerechnet werden darf.

Entsprechend der o0.g. Hinweise ist auch die Entnahme der Okopunkte fiir die

Die Herleitung der Ausgleichsberechnung wird nochmals geprift und ggfs.
Uberarbeitet. Bei der Uberarbeitung ist ein Fehler gefunden worden, der eine
zu geringe Kompensation fir Boden, dafir aber eine wesentlich Gberhohte
Kompensation fir Arten und Lebensgemeinschaften ausmacht. Dies wurde
im Umweltbericht korrigiert und die neuen Ergebnisse in die Planung
aufgenommen.
Die Darstellung der zu pflanzenden B&ume im Straf3enbereich sowie die
Anlage einer Ausgleichsflache sind in der Planzeichnung aufgenommen
worden und in der Planzeichenerklarung erlutert. Die textlichen
Festsetzungen sind ebenfalls angepasst worden.
Die Begrundung ist entsprechend der geanderten Aussagen des
Umweltberichtes noch einmal wollsténdig Uberarbeitet worden.

1. Herleitung der AusgleichsmaRnahmen
Allgemeines:
Die kartografische Darstellung wurde erarbeitet und beigefugt.

Die Tabellen wurden weiterhin nicht zur Berechnung genutzt.

Der Stand der genutzten Unterlagen wurde Kkorrigiert.

Im Einzelnen:
Die Berechnung wurde Uberarbeitet und die Begriinung nicht mehr doppelt
beriicksichtigt.

Der Fehler wurde korrigiert.

Die Entnahme der Punkte wurde angepasst.
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Schutzgiter Arten und Lebensgemeinschaften und Boden auf S. 16 des
Umweltberichtes anzupassen, bzw. zu erhthen.

2. Umweltbericht:

Neben den zahlreichen vorgenommenen Anderungen im Umweltbericht ist eine
Uberarbeitung / Erganzung der Aussagen hinsichtlich der festgelegten
AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

Die Ausgleichsmallinahme des ,haturnah angelegten Regenriickhaltebeckens® wird
weiterhin verbal-argumentativ ausfuhrlich im Umweltbericht behandelt, obwohl sie
aufgrund des grol3er gestalteten Regenriickhaltebeckens nicht mehr, wie
urspringlich geplant, umsetzbar ist. Nach Aussage meiner unteren
Naturschutzbehdrde (schriftlich am 07.06.2022) ist eine ,nhaturnahe® Entwicklung
eines Regenriickhaltebeckens ausgeschlossen, da es sich um eine technische
Anlage handelt, welche unterhalten werden muss. Ich bitte darum, diese Aussagen
zu korrigieren und sich textlich auf den schmalen Streifen entlang des RRB, der als
Grunflache festgesetzt ist, als AusgleichsmalRnahme zu beschranken.

Zudem sind keine Aussagen getétigt, welche AusgleichsmalRnahmen in den beiden
Okokonten der Stadt Bad Harzburg und des Okokontos der NLF im Heinischen
Bruches durchgefiihrt werden, die als zusatzliche externe AusgleichsmaRnahme
dienen. Dies ist ebenfalls im Umweltbericht zu erganzen.

3. Externe Kompensation:

Da externe KompensationsmalRnahmen nicht in der Planzeichnung festgesetzt
werden kénnen, sind diese konkret nach Lage (Karte), Art und Mal3 des
worzunehmenden Ausgleichs im Umweltbericht zu beschreiben, in die Begriindung
zu Ulbernehmen und zumindest fir das Okokonto der Niederséchsischen
Landesforsten vor Satzungsbeschluss rechtlich zu sichern.

4. FEestsetzung der Kompensationsmanahmen in der Planzeichnung:
Die innerhalb des Geltungshereiches werorteten Ausgleichsmafinahmen sind in der
Planzeichnung zeichnerisch und textlich nachwllziehbar festzusetzen.

Als AusgleichsmalRnahme soll in Abstimmung mit meiner unteren Naturschutzbe-
horde entlang des nérdlich verlaufenden Grabens ein gesetzlich geschitztes Biotop
gem. 830 BNatSchG entwickelt werden.

Dies istin der Planzeichnung mit dem entsprechenden Planzeichen 13.1 PlanzV fur
die ,Umgrenzung wvon Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft® zu versehen und zusatzlich als geschitzter

2. Umweltbericht:
Der Umweltbericht wurde hinsichtlich der Aussagen Uberarbeitet.

Der Fehler wurde korrigiert und auf den naturnah herzurichtenden noérdlichen
Bdschungsbereich des Ablaufgrabens des Regenriickhaltebeckens der
Jonaswiese abgestellt.

In dem genutzten Okokonto der Stadt wurde Boden entsiegelt und eine
Flache naturnah hergerichtet, so dass Wertpunkte (WP) fur das Schutzgut
Boden und das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften erarbeitet
wurden. Diese werden nun genutzt. Dem Landkreis liegt das Okokonto vor
und es wurde durch den Landkreis genehmigt.
Die Landesforsten stellen WP zum Kauf zur Verfliigung. Sie haben eine
Waldflache naturnah zuriickverwandelt und dabei Wertpunkte erarbeitet.
Diese werden gekauft und fiir den Ausgleich genutzt.

3. [Externe Kompensation:
Die externen Kompensationsmaf3nahmen sind durch stadtebauliche Vertrage
gesichert und werden nicht nach Lage, Art und Mal3 dargestellt.
Eine Beschreibung wurde in den Umweltbericht aufgenommen.

4. FEestsetzung der Kompensationsmanahmen in der Planzeichnung:
Die festgesetzten AusgleichsmaflRnahmen sind in der Karte als Flache und als
Punktsymbole eingetragen und durch textliche Festsetzungen beschrieben
und gesichert.

Das Planzeichen istin die Planung aufgenommen worden.

Der Geschiitzte Landschaftsbestandteil ist nicht vorhanden und kann somit
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Landschaftsbestandteil gem. 13.3 ,LB“ im Kreis in der Planzeichnung als Biotop
gem. 8 30 BNatSchG festzusetzen. Derzeit ist die Flache entlang des Grabens in
der Planzeichnung lediglich als ,6ffentliche Grinflache* ausgewiesen.

Darliber hinaus sind die textlichen Festsetzungen hinsichtlich des Biotopes fir die
feuchten Hochstaudenfluren mit einer Artenzusammensetzung entsprechend der
Arten im Biotopschliussel nach Drachenfels (2021) zu erganzen. Zudem sind in den
textlichen Festsetzungen Pflegevorgaben und die Bekampfung von Neophyten
festzuhalten. Die in der Artenliste 2 Réhricht aufgefiihrten Arten entsprechen nicht
einer_hochwertigen feuchten Hochstaudenflur mit dem Wertfaktor 5, wie sie in der
Ausgleichsberechnung bewertet wurde.

Ohne die Ergéanzung der 0.g. Festsetzungen ist die KompensationsmafRnahme
nicht rechtlich gesichert.

5. Beariindung des B-Planes

In der Begriindung zum Bebauungsplan erfolgt keine Ausfuhrung der
Ausgleichsmalinahmen die im Umweltbericht erarbeitet wurden. Gemaf
Niederséachsischem Stadtetagsmodell (2013, S. 9) muss sich die Entscheidung der
Abwagung der Eingriffsregelung und damit die zusammenfassende Darstellung der
AusgleichsmaRnahmen in der Begrindung widerspiegeln. Die festgesetzten
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im Bereich des Bebauungsplanes sowie
auRerhalb (Entnahme der Okopunkte aus den drei Okokonten) sind in der
Begriindung zu erganzen.

6. Ergebnis der Speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung (SAP) aus 2020

Im Umweltbericht wird im Istzustand Tiere des Schutzgutes Tiere und Pflanzen
geschrieben, dass keine Erhebungen der Fauna im Rahmen der Untersuchungen
erfolgt sind.

Dies ist nicht korrekt, da im Rahmen der Abwégung im Jahr 2020 eine spezielle
artenschutzrechtliche Prufung der Artengruppe Amphibien (Biro Alnus, Unterlage
vom 29.05.2020) und eine Untersuchung der Avifauna (Dipl. Biologe Volker Laske,
Unterlage vom August 2020) durchgefuhrt wurden, welche auch im vorliegenden
Verfahren mit ausgelegt wurden. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht fir das
Schutzgut Pflanzen und Tiere zu erganzen.

Planungsrecht:

Aufgrund der in der Planzeichnung vorgenommenen Anderungen bitte ich
Folgendes zu beachten:

1. Planzeichnung

Als AusgleichsmaRnahme soll in Abstimmung mit meiner unteren
Naturschutzbehérde entlang des ndérdlich verlaufenden Grabens ein gesetzlich
geschitztes Biotop gem. 830 BNatSchG entwickelt werden. Dies istin der
Planzeichnung mit dem entsprechenden Planzeichen 13.1 PlanzV fir die
L.Jmgrenzung won Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

nicht festgesetzt werden. (telefonisch bestatigt durch Lkrs.)

Die textlichen Festsetzungen wurden angepasst.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

5. Beariindung des B-Planes
Die Begrundung wurde Uberarbeitet und die Ausgleichsmafnahmen
beschrieben.

6. Ergebnis der Speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung (SAP) aus 2020
Der Umweltbericht wurde Uberarbeitet und die SAP sowie auch das
naturschutzfachliche Gutachten eingearbeitet.

Planungsrecht:

1. Planzeichnung
Das Planzeichen wurde in die Planzeichnung aufgenommen und die

textlichen Festsetzungen hierzu erweitert.
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Entwicklung von Natur und Landschaft® zu versehen und zusétzlich als geschutzter
Landschaftsbestandteil gem. 13.3 ,LB“ im Kreis in der Planzeichnung als Biotop
gem. 8 30 BNatSchG festzusetzen. Derzeit ist die Flache entlang des Grabens in
der Planzeichnung lediglich als ,6ffentliche Grunflache® ausgewiesen.

Das nunmehr erheblich groRer festgesetzte Regenriickhaltebecken ist dagegen
nicht mehr mit dem Planzeichen 13.1 PlanzV zu umgrenzen, da die Durchfiihrung
einer naturschutzfachlichen AusgleichsmafRnahme rund um das
Regenruckhaltebecken nicht mehr moglich ist.

Planzeichenerklarung:

Der Verweis bei dem Planzeichen fur das Regenriickhaltebecken auf die Textliche
Festsetzung IlI/1 ist zu streichen.

Das Planzeichen 15.14 findet sich nicht in der Planzeichnung wieder und ist zu
streichen.

Das Planzeichen 15.8 PlanzV ist obsolet und sollte aus Planzeichnung und
Planzeichenerklarung gestrichen werden.

Textliche Festsetzungen:

lll: Die textlichen Festsetzungen Nr. 1 und 2 gehéren nicht unter lll., da es sich um
naturschutzfachliche MaRnahmen innerhalb der Wohnbaugebiete sowie der
StraRenverkehrsflachen handelt und nicht fur die Flache, die als ,Flache fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatt®
festgesetzt wurden.

Nachrichtliche Ubernahme:
Die Rechtsgrundlage ist durch 8§ 9 Abs.6 BauGB zu ersetzen.

Verfahrensvermerke:

Bei den neu aufgenommenen Verfahrensvermerken (,Aufhebung des
Satzungsbeschlusses” und ,Erganzendes Verfahren gemalR § 214 BauGB* sollte
das Datum des Ratsbeschlusses genannt werden.

2. Begrindung

Die Begrindung soll die Festsetzungen des Bebauungsplans verdeutlichen, zu
ihrem Verstandnis beitragen und Hilfen fir Auslegungen bieten. Mit ihrer
Unterrichtungsfunktion im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
nach 8 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a Abs. 3 BauGB, die aber insoweit die
Rechtschutzfunktion mit einbezieht, ermdglicht die Begrindung den Beteiligten die
Geltendmachung sachgerechter Stellungnahmen. Auf diese Weise hat die

Da es das geschitzte Biotop noch nicht gibt, kann es nicht festgesetzt
werden (telefonische Absprache mit Landkreis) Das Planzeichen wird nicht
verwendet.

Das Planzeichen ist aus der Planung entfernt worden.

Planzeichenerklarung:
Der Verweis wird entfernt.

Das Planzeichen befindet sichin der Verkehrsflache am RRB. Hier wird die
Stralle zum Fuf3weg und ist mit dem Planzeichen gekennzeichnet. Es bleibt
erhalten.

Das Planzeichen wird aus der Planzeichenerklarung entfernt.

Textliche Festsetzungen:

Da Festsetzungen stellen MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dar. Sie wurden auch in der Ausgleichsberechnung als solche
angesetzt. Die Festsetzungen bleiben an lhrem Platz.

Nachrichtliche Ubernahme:
Die Rechtsgrundlage wird angepasst.

Verfahrensvermerke:
Das Datum des Ratsbeschlusses wird eingefiigt.

2. Begrindung
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Begriindung auch die Funktion, die Erstellung sachgerechter Stellungnahmen der
Offentlichkeit und insbesondere der Betroffenen zu erméglichen. Insofern ist es
notwendig, die Begrindung entsprechend dem Verfahrensstand der erneuten
Auslegung (8 4a Abs.3 BauGB) den uberarbeiten Festsetzungen anzupassen und
diese zu erlautern.

Darliber hinaus weise ich erneut darauf hin, dass mit o.a. Bebauungsplan
gleichzeitig ein Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 449 ,Im Kirchenfelde Sud“
tberplant wird. Diesbeziigliche Aussagen sind in der Begrindung zu erganzen.
Um alle Belange zu berticksichtigen und der Abwagung gem. § 1 Abs.7 BauGB
gerecht zu werden, sollten zusammenfassende Aussagen aus der
Abwagungstabelle in die Begrindung aufgenommen werden.

Gewasserschutz:

Gegen die Planung bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Fir das Regenruckhaltebecken mit Einleitung in den Wegseitengraben liegt der
wasserrechtliche Erlaubnisantrag bereits vor. Bau und Gestaltung des Beckens
werden in der dazu noch ausstehenden Entscheidung im Detail geregelt.

Fazit:

Um einen rechtssicheren Bebauungsplan als Satzung verabschieden zu kdnnen,
sind Planzeichnung und Begrindung entsprechend zu lberarbeiten und
anschlieRend die Planunterlagen gem. § 4a Abs.3 BauGB erneut offentlich
auszulegen.

Die Begrundung wurde entsprechend der neuen Erkenntnisse Uberarbeitet.

In Punkt 6.2 verkehrliche Erschlie3ung ist bereits erlautert, dass die
Anderung des B-Planes 449/1 von Griinflache in ErschlieRungsstrale
stattfindet.

Die Aussagen werden inhaltlich ibernommen und die Tabelle selbst wird der
Begrindung angeflgt.

Gewasserschutz:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fazit:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bedenkenund Anregungen

Offentliche Auslegung

Es wurden keine Bedenken geduf3ert und keine Hinweise gegeben.
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Trager 6ffentlicher Belange

Stellungnahme

Beschlussvorschlag

Landkreis Goslar:

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nehme ich zu den Uberarbeiteten

Planunterlagen wie folgt Stellung:

Naturschutz:

Es bestehen in diesem Beteiligungsschritt aus naturschutzfachlicher Sicht keine

grundsatzlichen Bedenken mehr gegen die Uberarbeiteten Planunterlagen.

Aufgrund folgender Hinweise sollten die Unterlagen jedoch abschlieend

redaktionell angepasst werden:

1. Der Link in der textlichen Festsetzung Nr. 5 zu einer Unterlage des BfN zum
LRT 6430 ,Feuchte Hochstaudenfluren“ sollte entfernt werden. Die textliche
Festsetzung zur Entwicklung des Biotoptypes UFZ ist auch ohne den Link
verstandlich, zudem wird der Biotoptyp UFZ nicht dem LRT 6430 zugeordnet
(Drachenfels 2021: 385), sodass der Hinweis auf die Unterlage fachlich nicht
korrekt ist.

2. In Tabelle 7 des Umweltberichtes wird die Beeintréachtigung des Schutzgutes
Boden mit ,KEB = Keine erhebliche Beeintrachtigung“ bewertet. Dies ist aus
naturschutzfachlicher Sicht nicht nachwollziehbar, da mit dem Bebauungsplan
die Moglichkeit der wollstandigen Versiegelung von mindestens 40% des
Plangebietes ermdglicht wird.

3. Im Umweltbericht und in den textlichen Festsetzungen ist in keiner
AusgleichsmaRnahme die Anpflanzung von Strduchern vorgesehen, sodass
die Artenliste fir Straucher aus den textlichen Festsetzungen entfernt werden
konnte. Die Artenliste fur StraRenbdume sollte um klimatolerante Baumarten
wie Mehlbeere (Sorbus aria), Feld-Ume (Ulmus carpinifolia), Feld-Ahorn (Acer
campestre) und Hainbuche (Carpinus betulus) erganzt werden.

Naturschutz:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

1. die textliche Festsetzung wird redaktionell angepasst.

2. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und als erheblich korrigiert.

3. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der textliche Festsetzung
wird die Artenliste fur StrAucher entfernt. Die neuen Baumarten werden in die
Liste der Strallenbdume aufgenommen. Dies wird als Korrektur in die
Planung Gbernommen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie:

in Bezug auf die durch das LBEG \ertretenen Belange geben wir zum o.g.
Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumafRnahmen erfolgen, verweisen wir fur
Hinweise und Informationen zu den Baugrundwerhaltnissen am Standort auf den
NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den
Baugrundverhaltnissen ersetzen  keine  geotechnische Erkundung  und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische

Hinweise
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Nach Priifung der Server sind keine weiteren Hinweise zu berticksichtigen.
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https://nibis.lbeg.de/cardomap3/?permalink=ZwlcGRh
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Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen
Berichts sollten gemafR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020
in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung
gem. 8§88 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. 88 9 und 149
BBergG \erlichen bzw. aufrecht erhalten wurde, konnen Sie dem NIBIS®
Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber
ggf. am Verfahren zu beteiligen.

Informationen Uber mdglicherweise worhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden
Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

Bedenkenund Anregungen

Offentliche Auslegung

Es wurden keine Bedenken gedulRert und keine Hinweise gegeben.
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